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YAYINIMIZ, TÜRKÝYE GENELÝNDE
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EMLAK REHBERÝ

1.Emlakçýlýk mesleðinin

tanýmý ve konusu:

a) Gerçek hak sahiplerinin

talebi üzerine düzenlenen

süreli veya süresiz iþ

sözleþmesine dayanýlarak,

gayrimenkulun alýmý, satýmý,

rehin ve sair ayný hak tesisi

gibi tüm hukuki ve teknik

iþlemlerin yapýlmasý konu-

sunda aracýlýk etmek, pazar-

lama 

Modern konut çözümündeModern konut çözümünde

büyük projelere atýlan imza:büyük projelere atýlan imza:

T
ürkiye'de 1.5 milyon konut açýðý

olduðunu tespit eden Toplu Konut

Ýdaresi, konutlarýn bir kýsmýný özel sektör

eliyle yaptýrmayý öngörerek ihale açmýþtý. Bu kap-

samda yapýlan 1300 konutluk Ýstanbul Halkalý

4.Etap ihalesi Soyak tarafýndan kazanýldý.

Ö
nümüzdeki aylarda, Soyak tarafýndan inþaatý

baþlayacak olan Halkalý 4.Etabýndaki bu yeni çaðdaþ yaþam

projesi ;1200 konut ve 140 villadan oluþuyor. Bu projede konut tip-

lerinin 1,2,3 odalý apartman daireleri ve 4,5 odalý villalar þeklinde

tasarlanmasý planlanýyor.

S
oyak'ýn Halkalý 4.Etaptaki bu yeni projesi ; Soyak Yeniþehir ‘de

olduðu gibi daha iyi bir yaþam için gerekli tüm imkanlarý saðla-

mayý amaçlýyor.

P
azarlama ve Satýþýn direkt Soyak tarafýndan yapýlacaðý bu pro-

jede ev sahibi olmak isteyenler, Soyak tarafýndan sunulacak

uygun ödeme koþullarý ve sabit taksit imkanlarýndan yararla-nabile-

cek. 

S
oyak’ýn 2500 konutluk  Yeniþehir Projesiyle ilgili bilgiler iç say-

falarda.

Emlakçýlarýn Sanayi ve Tica-

ret Bakaný Ali Coþkun'dan  stan-

dart beklentisi. Yýllardýr, baþý

boþ çalýþan,  Türkiyenin en

önemli sektörlerinden olan

EMLAK alým-satýmýna ulus-

lararasý standartlarda, tüketici

haklarýný ve meslek adamlarýnýn

haklarýný koruyucu ve düzen-

leyici bir yasa bu yýl içerisinde

beklenmektedir. 

H.ALÝ TAYLAN’IN Yönetim Kurulu Baþkanlýðýný Yaptýðý

ATEM  ANKARA TÜM EMLAKÇILAR MESLEK ODASI

Tarafýndan Alýnmýþ  Ankara Ticaret Odasý ve 

T.C. Sanayi Bakanlýðý Tarafýndan Onaylanmýþ Meslek

Mensuplarýnýn Uymakla Zorunlu Olduðu Mesleki Kararlar:

� 5. sayfada

SERÝ ÝLANLARINIZ

OOOOKKKKUUUURRRRLLLLAAAARRRRIIIIMMMMIIIIZZZZAAAA

SSSSÜÜÜÜPPPPEEEERRRR    

FFFFIIIIRRRRSSSSAAAATTTT
ÜÜÜÜCCCCRRRREEEETTTTSSSSÝÝÝÝZZZZ

Toplu Konut Ýdaresinin

1300 Konutluk HALKALI 

4. ETAP Ýhalesini

Soyak Ýnþaat aldý.

EMLAKÇILAR ARTIK BAÞKA ÝÞLERLE UÐRAÞAMIYACAK

HÝZMET KALÝTESÝ ARTACAK.
BU UYGULAMA BAÐIMSIZ VE SAYGIN
MESLEK OLMA YOLUNDA ATILMIÞ 
EN ÖNEMLÝ ADIM.

Gazetemize ABONE Olan Emlakçýlarýmýzýn 

15 Kelime Tanýtým Ýlanýný ÜCRETSÝZ Yayýnlýyoruz

SOSOYYAKAK

EMLAKÇILAR

YAKINDA

SERTÝFÝKALI 

Ali Coþkun Sanayi

ve Ticaret Bakaný

Deðerli Meslektaþým,

U
zun yýllar erozyona

uðramýþ saygýn-

lýðýný yitirmiþ Emlak Ko-

misyonculuðu mesleðini

bu imajdan kurtarmak

saygýn bir meslek haline

dönüþtürebilmek için

verdiðimiz mücadeleyi

sizler kadar kamuoyuda

bilmektedir. � 9. sayfada

HERKESE MERHABA...

Deðerli Okurlarýmýz,

Sizlere bu yeni  yayýnýmýzýn, örnek sayýsýyla merhaba

diyoruz, Türkiye'nin deðiþmez lokomotifi Ýnþaat sektörü ve

onun doðal uzantýsý Emlak, Yapý Malzemeleri, Dekorasyon

ve Mobilya setörüne, KOBÝ'lere hizmet vermek üzere yayýn

hayatýna baþladýk. Sektörün her konuda tanýtýmýna, dertler-

ine, sorunlarýna çözüm üretmek, üretenleri buluþturmak

ana hedefimiz. Bu yeni yayýnýmýz ayda bir olarak planlan-

mýþ olup çok yakýn bir sürede sizlerin destekleri ile haftalýk

olarak yayýnlamayý hedef seçtik. 

Destek ilgi ve alakalarýnýzý bekler, 

Hepinize Mutlu Bayramlar dileriz.           Þaban KILINÇ

ÝSTANBUL UMUM

EMLAK

KOMÝSYONCULARI
ODASI BAÞKANI
SABRÝ

ATEÞ’ÝN

EMLAK-
ÇILARA 
ÖZEL

MESAJI:

� 4. sayfada

MEBA MALÝ YORUM MEMLEKET GAZETESÝNÝN ÖZEL ÝLAVESÝDÝR. OKURLARIMIZA ÜCRETSÝZDÝR.



2 EMLAKTÜRK

Proje Adý: Türkiye Ýþ Bankasý A.Þ.
Ýstanbul Genel Müdürlük Ýnþaatý
Ýþveren: Türkiye Ýþ Bankasý A.Þ.
Kontrolluk: WEIDLEPLAN Consulting GmbH Almanya
MÜTEAHHÝT: TTS (TEPE Ýnþaat Sanayi A.Þ. - Turner
Steiner International S.A A.B.D. Ortak Giriþimi)
Mimari Avan Proje: Doðan Tekeli -Sami Sisa Mimarlýk
Bürosu
Mimari Uygulama Projesi: Swanke Hayden Connell
International A.B.D.
Dekorasyon
Projesi: The Hillier
Group  A.B.D.
Statik B.A.

Uygulama Projesi:

SEVERUD
Associates A.B.D.
BALKAR Ýnþaat
Müh. ve Müþ. Ltd.
Þti.
Mekanik Proje:
Jaros,Baum and
Bolles Consulting
Engineers A.B.D.
Genel Mühendislik
A.Þ.
Elektrik Projesi:

CEDETAÞ
Engineering and
Consultancy
Co.,Ltd.
Asansör,Yürüyen
Merdiven
Danýþmaný: John
Van Deusen and Associates,Inc. A.B.D.
Aydýnlatma Danýþmaný: Hillman Dibernardo and
Associates A.B.D.
Akustik Danýþmaný: Cerami and Associates Inc. A.B.D.
Güvenlik Danýþmaný: Schiff and Associates Inc. A.B.D.
Ýhale Yöntemi: Anahtar Teslimi
Sözleþme Þekli: Birim Fiyatlý Götürü Bedel
Ana Sözleþme Bedeli: 138.825.734
ABD Dolarý
Dekorasyon Sözleþme Bedeli:
32.688.000 ABD Dolarý
Ýnþaat Alaný: 224.357 m2
Arsa Alaný: 25.909 m2
Bina Oturma Alaný: 18.443m2
Kule-1 Çekirdek Alaný: 1-24.katlar
arasýnda %29, 25-41.katlar arasýnda
%23
Kule-2 ve 3 Çekirdek Alaný: %17

TÜRK ÝNÞAAT

SANAYÝÝNÝN ve

TEPE ÝNÞAAT’IN

HAKLI

GURURU

ÝÞ
KULELERÝ

HACI ALÝ  TAYLAN 

-ANKARA-1960

BAÞKAN

ANIT EMLAK ÝNÞAAT

SANAYÝ VE TÝCARET

LÝMÝTED ÞÝRKETÝ 

Gençlik Cad. No. 89/2

Anýttepe Ankara

Tel :231 06 28 Fax:230

64 26 

ERÝNÇ  ORKUN

-ANKARA-1955

BAÞKAN

VEKÝLÝ

METROPOL

EMLAK 

Kýrçiçeði Sok.

No: 13/3

G.O.P. Ankara

Tel :436 23 78-79

Fax:446 33 01 

ÝBRAHÝM  SARIHAN 

-ERZURUM-1964

MECLÝS ÜYESÝ

GÖREME

ÝNÞAAT

EMLAK

TURÝZM

SANAYÝ VE

TÝCLTD.

ÞÝRKETÝ

Küçükemek Sanayi

Sitesi 645.Sok. No: 31

Ankara Ývedik Organize 

Tel :395 33 13-14 

Fax:  :395 35 61 

EFTAL ÜMÝT

ÜSTÜNDAÐ

-KONYA-1963

ÜYE

METRO

EMLAK

LÝMÝTED

ÞÝRKETÝ

Alýnteri Bulv. Ostim Ýþ

Merkezi B-Blok No:38

Ankara

Tel :385 08

44-45 Fax :

385 08 44 

MEHMET

SUNGUR

-KIRÞEHÝR-1967

ÜYE 

BÜLENT EMLAKCILIK

TURÝZM TÝCARET

LÝMÝTED ÞÝRKETÝ

Etlik Adnan Yüksel Cad.

No: 62/B Ankara

Tel :321 65 36 

Fax :321 04 02 

ERDOÐAN

YILDIRIM

-KARS-1969

ÜYE 

YILDIRIM

ÝNÞAAT

TEKSTÝL

OTOMOTÝV SANAYÝ ÝÇ

VE DIÞ TÝCARET

LÝMÝTED ÞÝRKETÝ

Ambarlar Yolu Cad. No:

10/1 Sýhhiye- Ankara

Tel :230 21 22  Fax :230

12 13 

BERRÝN

ASLAN

-SÝNOP-1953 

ÜYE

BÝLSAY

EMLAK

Ahmet Taner Kýþlalý Cad.

Ýller Sitesi No: 6/1 

Çayyolu-Ankara

Tel :240 85 02 

EEMMLLAAKK  DDÜÜNNYYAASSIINNDDAA  KKÝÝMM  KKÝÝMMDDÝÝRR ??

Ankara Ticaret Odasý EMLAK KOMÝSYONCULARI KOMÝTESÝ 

ÝSTANBUL UMUM EMLAK

KOMÝSYONCULARI

ODASININ ÜYESI 

BULUNDUÐU

FIABCI 
ULUSLARARASI

EMLAKÇILAR

FEDERASYONU
TARAFINDAN

DÜZENLENEN 

5.DÜNYA EMLAK FEDERASYONLARI KONGRESÝ 
24-26 MAYIS 2004 TARÝHÝNDE AMERÝKANIN HUSTON 
KENTÝNDE YAPILACAK.

24-26 Mayýs tarihlerinde 3 gün süre-

cek Kongrede Amerikalý ve dünya çapýn-

daki emlak profesyoneleri, eðitim semi-

nerlerine katýlabilecek, bilgi alýþveriþinde

bulunabilecek ve fikirleri paylaþabilecek-

lerdir.

Kongrenin düzenleneceði Huston,

ABD’nin 4. büyük kenti. Gerçek bir

Western þehri olan Huston,

Uluslararasý iþ ve yatýrým þehri. Diðer

ülkelerde Amerika’da 2. ev yatýrýmý

olarak tercih ettikleri en önemli bölge.

Hustonda NASA’nýn Uzay tesisleri,

Compaq bilgisayarýn ve uluslararasý

firmalarýn merkez ofislerinin yanýsýra,

bir çok ünlü Hastanede  mevcut.

Kongre için Huston Hilton özel fiyat

uygulamakta olup 179 US$ dan

baþlayan fiyatlarla rezervasyon kabul

etmektedir.

5. Dünya Emlakçýlar Kongresine 57

ülkeden 5000i aþkýn katýlýmcý beklen-

mekte. 

Detaylý bilgi için www.fiabci.com

adresini ziyaret edebilirsiniz.

SAYI: 2004/1 ÞUBAT

BÝR PROJE:

FIABCI Emlak sektörü ile ilgisi olan bütün profesyonellere açýk olan

dünya çapýnda bir aðdýr. 

Bu konuda detaylý bilgileri gelecek sayýlarýmýzda bulabilirsiniz.



Memleket’in EMLAK OFÝSLERÝ TANITIM SAYFALARI ’’sizi Türkiye tanýyacak’’ Kazanacaksýnýz..

Emlak Ofisleri, Mobilyacýlar, Dekorasyoncular, 

Mutfak ve Banyo satýcýlarý,  Ýnþaatçýlar, Taþeronlar,

Teknik Servisler, Bu sektöre hizmet verenler,

Memleket ve EMLAKTÜRK

EMLAK OFÝSLERÝ TANITIM SAYFALARI
sizi seri ilan fiyatýna

tüm Türkiye Genelinde satýlan 
yayýnlarýmýz kanalýyla 

muhtemel alýcýlarla, satýcýlarla 
buluþturmaya hazýr.

BU FIRSATI DEÐERLENDÝRÝN.
ppoorrttffooyyüünnüüzz  bbüüyyüüssüünn,,

iiþþlleerriinniizz  ççooððaallssýýnn..

ALO ÝLAN
0.312. 442 50 50
0.532. 217 02 22
0.546. 721 52 00

ilan@emlakturk.com

Bu kutu Tanýtým ilaný 

Türkiye Genelinde 

yayýnlanmakta olup,

sadece 49 Milyon TL

sürekli yayýnlarda 

SÜPER ÝNDÝRÝM
ayrýca abonelerimize ÖZEL indirim

Ýncek Köyü

Ankara

Tel: 460 12 05

Fax: 460 10 42

andacemlak@hotmail.com

Taþpýnar Köyü No:191 Gölbaþý-ANKARA

Tel: 499 34 00 . Cep: 0.532.723 60 08

3EMLAKTÜRKSAYI: 2004/1 ÞUBAT

MMeemmlleekkeett  EEkkoonnoommiikk

BBaassýýnn  AAjjaannssýý  aaddýýnnaa

FFAAÝÝKK  KKIILLIINNÇÇ

Gazetesi Özel Eki

MemleketMALÝ YORUM

EMLAKTÜRK

YYAAYYIINN  KKUURRUULLUU  BBAAÞÞKKAANNII::

ÞÞAABBAANN  KKIILLIINNÇÇ
Pazarlama-Reklam ve Halkla Ýliþkiler Baþkaný:

SSAADDEETTTTÝÝNN  KKIILLIINNÇÇ
Sorumlu Yazý Ýþleri Müdürü:

Süleyman Yýldýz

SSAAHHÝÝBBÝÝ::

MMEERRKKEEZZ
HHüüsseeyyiinn  RRaahhmmii  GGüürrppýýnnaarr  SSookk..  NNoo::  44//33  

ÇÇAANNKKAAYYAA  --  AANNKKAARRAA

Tel: 00331122  444422  5500  5500

Faks: 00331122  444422  0088  0088

e-mail: mmeebbaa@@mmeebbaa..oorrgg

wwwwww..mmeebbaa..oorrgg
Baský:Ýhlas Gazetecilik AÞ 

Turgut Özal Bulvarý Demirciler Sitesi 1.Cad. No:68 Siteler Ankara 
Tel: 312. 353 29 61



Çok katlý

konut

sitelerinde ilk

mantolama.
Ülkemizde üretilen çok

katlý konutlarýn

kalitesinde son zaman-

larda olumlu yönde

deðiþimler gözleniyor.

Kullanýlan kaliteli

malzemeden kaliteli iþçil-

iðe, yükselen içerik stan-

dartlarýna kadar konutlar-

da çok þey deðiþmeye

baþladý, Ýstanbul

Ýçerenköy  Kiptaþ tarafýn-

dan üretilen çok katlý

konutlarda mantolama

uygulamasý yapýlmadý,

bu deðiþim gösterge-

lerinden biri. Biat Ýnþaat

tarafýndan üretilen konut-

larýn mantolama iþlemi

Yapý Teknik taralýndan

gerçekleþtiriliyor.

Yapý Teknik Yönetim

Kurulu Baþkam Kenan

Çelik, bu uygulamanýn

Türkiye için bir ilk

olduðunu belirterek, bu

uygulamanýn konut stan-

dartlardaki yükseliþin bir

göstergesi olduðunu

söyledi. Çelik: 'Türkiye'de

artýk çok katli konutlarda

da mantolama yapýlmaya

baþladý. Bu konutlarýn

yükselen standardýnýn

göstergesidir.

Mantolamanýn izolasyon

ve saðlýklý komut açýsýn-

dan önemi tartýþýlmaz,

Mantolama uygulamalarý

son yýllarda giderek art-

maya baþladý. Ancak çok

katlý konutlarda Ýlk kez

uygulanýyor, Bu konuda

uzmanlaþmýþ bir þirket

olarak çeþitli mantolama

uygulamalarýný gerçek-

leþtirmiþtik, Mantolama

konusunda ilk firmalar-

dan biri olmamýz yanýnda

bu konuda bir çok ilke de

imza atmýþtýk. Ýlk çok

katlý konut mantolamasý-

da bizim ilklerimizden biri

oldu.'' þeklinde konuþtu.

Yapý Teknik Yönetim

Kurulu Baþkam Kenan

Çelik, çok katlý konutlar-

da mantolama uygula-

masý yapýlmasýnda,

kaliteli konutlar üretmeyi

ilke edinmiþ Kiptaþ'ýn ve

Biat  Ýnþaat'ýn tüm

yöneticilerinin büyük et-

kisi olduðunu belirterek

ekliyor, "Özellikle Kiptaþ

Anadolu Yakasý

Þantiyeler Müdürü Ýnþaat

Mühendisi Arif Nejat

Akalýn uygulamalar

sýrasýndaki titizliðe, kalite

takipçiliði örnek alýnacak

boyuttaydý. Bu nedenle

Sayýn Arif Nejat Akalýnýn

þâhsýnda tüm Kiptaþ ve

Biat Inþaat yöneticilerini

kutlamak istiyorum." 

Yapý Teknik Türkiye'de 

bir ilki gerçekleþtiriyor.

TADÝLAT Fuarý 

bu yýl dinamik 

bir pazar 

potansiyeli 

vaat ediyor..

Y
apý bakým-onarým ve yenileme sek-

törünün önde gelen kuruluþlarý bu yýlki

fuarda yerlerini alýyorlar. Bölgedeki tüm

göstergeler TADÝLAT 2004'ün yoðun ticari

atmosferde geçeceðinin sinyallerini veriyor.

A
ntalya merkez olmak üzere Akdeniz böl-

gesinde konut ve tesis yatýrýmlarý hýzýný

kesmeden sürüyor. Turizmde bu yýl da yeni

rekorlar peþinde koþan bölgede yeni turistik

tesis inþaatlarý gelecek dönemler için plan-

lanýyor ve birçoðu da sürüyor. Turizm teþviki

alan 'Komple Yeni Yatýrým' kategorisindeki

projeler arasýnda da Antalya birinci sýrada

bulunuyor. Kentin Belek ve Lara bölgelerinde-

ki planlý turizm alanlarýnda binlerce yatak ka-

pasiteli yeni tesis projelerine baþlanýyor.

Ruslara konut pazarý..

R
us vatandaþlarýnýn Antalya'da konut

sahibi olabilmelerini öngören yeni yasal

düzenlemeler sonuçlandý tapularýný almaya

baþladladýlar bile. Sayýsý onbinlerle ifade

edilen Rus vatandaþýnýn Antalya'da konut ala-

bilmek için sýrada bekledikleri malum. Çok

yakýn bir süreç içinde Rusya'dan Antalya'ya

milyar Dolar seviyesinde bir kaynaðýn aka-

caðý þimdiden tahmin ediliyor. Bu geliþmenin

doðal sonucu ise Antalya'da inþaat ve konut

endüstrisinin çok büyük oranda bir atak

yaparak, geliþme göstereceði..

TADÝLAT 2004 de büyük

markalar..

F
uarlarda her yýl yeni ürünlerini sergile-

yerek bölgenin kentleþmesinde önemli

pazar payý alan firmalar bu yýlki fuar için de

erken tarihlerden itibaren stand alanlarýný

ayýrtýyorlar. 

M
evcut katýlýmcýlara ek olarak, sektör-

lerinde lider birçok marka da fuarýn yeni

katýlýmcýlarý arasýnda bulunuyor. Ýnþaat

piyasasýnýn Antalya'daki olumlu havasý bu

yýlki fuarýn önemli bir ticaret hacmi ile geçe-

ceðini gösteriyor.

Fuarý AKDENÝZ TANITIM A.Þ.

Organize ediyor.

T
ADÝLAT - Yapýlarda Bakým, Onarým ve

Yenileme Fuarý, 25-28 Mart 2004 tarihleri

arasýnda Antalya Expo Center’de yapýlacak.

Fuarý  Akdeniz Tanýtým A.Þ. düzenliyor. 

F
uarýn muhtemel ziyaretçi kitlesi ise, konut-

lar, motel ve pansiyonlar, maðaza ve

alýþveriþ merkezleri, mimarlar, mühendisler,

müteahhitler, üretici ve uygulamacý bayiler,

inþaat malzemesi satýcýlarý, kooperatifler,

yatýrýmcýlar, iþletmeciler, teknik elemanlar, son

kullanýcýlar.

faaliyetlerinde bulunmak, iþlemlere iliþkin anlaþma sözleþmelerini

düzenlemek

b) Gerçek hak sahiplerinin talebi üzerine düzenlenen süreli veya

süresiz iþ sözleþmesine dayanýlarak, gayrimenkulun kiralanmasý

konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, kiralama iþlem-

lerine aracýlýk etmek, gayrimenkul sahibinin talebi doðrultusunda

yapacaðý anlaþmadan hareketle kiralama sonrasý hizmetlerin ifasý

c) Ýþ sözleþmelerine göre belirtilen iþleri resmi merciler önünde

aldýklarý yetkiler doðrultusunda takip etmek ve gerekli ön

incelemeleri yapmak

d) Gayrimenkullere iliþkin ve mesleðini ilgilendiren konularda

danýþmanlýk yapmak

e) Kamu kurum ve kuruluþlarýyla, özel ve tüzel kiþilerin talepleri

halinde gayrimenkule iliþkin konularda bilirkiþilik ve ekspertizlik

yapmak

f) Ýlgililerin talebi üzerine form, beyanname ve yönetim planý gibi

benzeri belgeleri doldurmak ve düzenlemek

Belirtilen bu iþleri kendi namýna kurmuþ olduðu bir iþyerinde ifa

eden kiþilere EMLAKÇI denir.

2.Meslek mensuplarýnýn uymak zorunda olduðu mesleki kurallar:

a) Odaya kayýtlý emlakçýlar, müþterileri ile ilgili yapacaklarý

sözleþmelerde Oda tarafýndan onaylanan içerikli tip sözleþmeleri

kullanmak zorundadýr. Orijinali metni dýþýnda deðiþtirilmesi, eklen-

tiler ve eksiltmeler yapýlmasý, çoðaltýlmasý Odaya üye olmayan-

lara kullandýrýlmasý yasaktýr.

b) Müþteriden verilen hizmet karþýlýðýnda yer gösterme ücreti

alýnmasý yasaktýr.

c) Odaca sunulmuþ ve baðlý olduðu Birlikçe onaylanmýþ olan

ücret tarifesinde belirtilen oranlarýn dýþýnda ücret alýnmasý ve

talep edilmesi yasaktýr.

d) Emlakçýlar iþ elde etme ve pazarlama amacýyla 4054 sayýlý

Rekabetin Korunmasý Kanunu hakkýnda kanun çerçevesinde

haksýz rekabete yol açacak ve mesleði küçük küþürecek türde

promosyon, ilan, reklam vb. gibi faaliyetlerde bulunmalarý yasak-

týr.

e) Odaya kayýtlý Emlakçý tabela ve basýlý kaðýtlarýnda Emlakçýlýk

mesleðini tanýmlayan ibareler dýþýnda bir yazý, bir sýfat veya

unvan kullanamaz. (Kartvizit Dýþýnda)

f) Emlakçý, mesleðin hizmetlerini gerçekleþtirmek için kat

mülkiyeti kanununun belirttiði anlamda bir baðýmsýz bölüm veya

yine bu anlamda bir baðýmsýz bölüm gibi müstakilen kullanýlmaya

elveriþli olduðu odaca uygun görülen bir mekan tahsis etmek

zorundadýr. Emlakçý bu mekanda baþka bir iþ ve hizmet ifa ede-

mez.

h) Hali hazýrda oda üyeleri ile yeni üye olacaklarýn ve yanlarýnda

emlak pazarlama elemanlarý olarak çalýþmalarýn Oda tarafýndan

düzenlenecek veya Odanýn yetkili kýldýðý kurumlar tarafýndan

düzenlenecek kurs ve seminerlere katýlýp baþarý ile tamamla-

malarý zorunludur.

ý) Ýþ sahibi Odaya kayýtlý bir emlakçý ile sözleþme yapmýþ ise ikin-

ci bir emlakçý Oda üyesi ayný gayrimenkulun pazarlamasýný

üstlenemez.

i) Kamu kurum ve kuruluþlarý ile özel ve tüzel kiþilerden gelecek

talebe göre her yýl Oda Yönetim Kurulunun tespit ettiði ve ilgili

kurululara gönderdiði listelerde yer alan üyeler bilirkiþilik eksper-

tizlik görevini yaparlar. Oda üyelerinin yapacaklarý bilirkiþi ve

ekspertizlik iþlemlerine dair usul ve esaslar da Oda tarafýndan

belirlenir.

j) Emlakçýlar iþleri dolayýsýyla öðrendikleri bilgi ve sýralarý ifþa

edemezler. Bu bilgilerin sözleþme ile belirlenen esaslar dýþýnda

kullanamazlar. Suç oluþturan durumlarýn yetkili mercilere duyurul-

masý zorunludur.Tanýklýk sýrrýn ifþasý sayýlmaz. Yukarýdaki hüküm-

ler Oda personeli hakkýnda da uygulanýr.

k) Emlakçýlýðý içerir þekilde kurulmuþ oda üyesi olan ve

Emlakçýlýðý meslek edinenler dýþýnda hiçbir kiþi veya kuruluþ

tarafýndan Emlakçýlara tanýnan yetkiler ve bu meslek ünvanýnýn

kullanýlamsý veya benzer unvan veya rumuzun kullanýlmasý

yasaktýr.

l) Yeni açýlýþ yapacak emlakçýlar, hali hazýrdaki Emlakçýlarýn kul-

landýðý isim, ünvaný ve logosunu kullanamaz.

m) Oda üyeleri gazeteye çýkacak ilanlarda unvanlarýný belirtmek

zorundadýr.
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ATEM 
ANKARA TÜM EMLAKÇILAR MESLEK

ODASI Tarafýndan Alýnmýþ  Ankara

Ticaret Odasý ve T.C. Sanayi Bakanlýðý

Tarafýndan Onaylanmýþ Meslek

Mensuplarýnýn Uymakla Zorunlu Olduðu

Mesleki Kararlar:



2
500 aile Soyak Yeniþehir'de yaþa-

manýn ayrýcalýðýný komþularýyla

paylaþýyor. Çünkü Soyak Yeniþehir

çok uygun koþullar ve farklý ödeme

seçenekleriyle ev sahibi olma imkâný

saðlýyor. Soyak Yeniþehir evlerinde, %

1.7 oranýnda düþük faiz ve sabit tak-

sitlerle 48 ay vade uygulanýyor. 

6
Etap olarak gerçekleþtirilen pro-

jede evler 72 metrekare ile 205

metrekare arasýnda deðiþmekte. Hali

hazýrda  Kibele Evleri, Manolya Evleri

ve Bambu Residence olarak 3 Etapta

satýþlarý devam eden Yeniþehir Evleri,

dövizdeki ve faizlerdeki düþüþ

nedeniyle canlýlýk göstermektedir.

S
atýþa sunulan sitelerin özellikleri

aþaðýda belirtilmiþtir.

Kibele Evleri

S
oyak Yeniþehir kalitesi ve

olanaklarýyla, ev sahiplerine

güvenli, modern ve yepyeni bir yaþam

keyfi sunacak olan Soyak Yeniþehir

Kibele Evleri, 6 blokta toplam 320

daireden oluþuyor. Teslim tarihi Ocak

2005 olarak belirlenen Kibele

Evleri'nde: 

A Bloklarýnda; 82, 84, 119, 121 m² 

B Bloklarýnda; 75, 75 (Orta), 77, 78

m² 

C Bloklarýnda; 84, 185, 197, 205 m² 

arasýnda deðiþen 2,3,4 odalý daire

seçeneklerinin hepsi, ankastre beyaz

eþyalý mutfaklarýyla sahiplerine teslim

ediliyor. Fýrýn, bulaþýk makinesi, ocak

ve aspiratör montajý yapýlmýþ olarak

kullanýma hazýr sunuluyor. Kibele

Evleri, sunduðu özellikler ve ödeme

kolaylýklarýyla ev sahibi olmayý düþü-

nenler için kaçýrýlmaz bir fýrsat. 

Bambu Residence 

B
ambu Residence tek bloktan ve

125 daireden oluþmaktadýr.

F
arklý bir yaþam alaný konseptiyle

hazýrlanan 76 m² (Orta ve Köþe),

82 m² ve 90 m²'lik daireler, ankastre

beyaz eþyalý mutfaklarýyla teslim

ediliyor. Tamamý parkeli dairelerin 92

m²'lik tipinde dolaplý ebeveyn odalarý

da bulunuyor. Tek blok olarak tasar-

lanan Bambu Residence, yüzme

havuzu, basketbol sahasý, çocuk oyun

alaný ve özel güvenlik hizmetleriyle

rahat ve konforlu bir hayatýn tüm

gereklerine cevap veriyor 

Manolya Evleri

A
dýný peyzaj düzenlemesinde kul-

lanýlan 195 adet manolya aðacýn-

dan alan etap, toplam 6 blokta 388

daireden oluþuyor. 115 m², 140 m² ve

170 m² büyüklüðünde daire seçenek-

leri sunan Manolya Evleri cafe, çocuk

oyun alanlarý, yüzme havuzlarý, tenis

kortu, basketbol sahasý ve jimnastik

salonuyla

geniþ

sosyal ve

sportif

olanaklarý

sayesinde

daha iyi bir

yaþam

imkaný

tanýyor. 

ÖÖZZEELLLLÝÝKKLLEE  ÝÝSSTTAANNBBUULL’’DDAA  GGEERRÇÇEEKKLLEEÞÞTTÝÝRRDDÝÝÐÐÝÝ  SSÝÝTTEELLEERRLLEE
DDÝÝKKKKAATTÝÝ  ÇÇEEKKEENN  SSOOYYAAKK    ÝÝNNÞÞAAAATT’’IINN  SSOONN  PPRROOJJEESSÝÝ::

SSOOYYAAKKSSOOYYAAKK YYEENNÝÝÞÞEEHHÝÝRR  EEVVLLEERRÝÝYYEENNÝÝÞÞEEHHÝÝRR  EEVVLLEERRÝÝ
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KILIÇOÐLU

KÝREMÝT

AKDENÝZ

KÝREMÝTÝ

M
arsilya tipi kiremit

görüntüsünde olan

Akdeniz kiremiti; özel

üretim teknolojisi ve

kenetlenme kýsmýna

eklenen ikinci su tahliye

kanalý sayesinde, tüm

koþullarda, yoðun

yaðýþlarda bile yalýtým

iþlevini yerine getirmesi-

ni mümkün kýlmaktadýr.

Ayrýca Kýlýçoðlu Akdeniz

kendi sýnýfýnda ilk ve tek

TS EN 1304 Avrupa

Standartýna sahip

kiremittir. Akdeniz

kiremitine, yalýtým özel-

liðini kazandýran bir

diðer etken ise üst ve

yan bindirme kanallarý

ile özel su tahliye kanal-

larýdýr. 

Ü
st ve yan kentelen-

me kanal-

larýnýn oluþtur-

duðu kilit siste-

mi hem montaj

açýsýndan hem de

yalýtým açýsýndan çatýda

güvenli bir çözüm saðla-

maktadýr. Kýlýçoðlu

Akdeniz mukavemet

konusunda standartlarýn

iki katýndan daha büyük

bir eðilme mukavemeti

deðerine sahiptir (280 -

300 Kgf). Bu özellik

Kýlýçoðlu Akdeniz kiremi-

tinin çatýlarý yýllarca

deforme olmadan koru-

masýný saðlamaktadýr.

Boyutlarý: 235 x 410 mm

Aðýrlýk: 2800 gr.

Metrekareye 15 adet

Dayaným: 280 Kgf

Bu ürün hakkýnda

Kýlýçoðlu Kiremit' den

daha fazla bilgi edinmek

için: Kýlýçoðlu Kiremit

Organize Sanayi Bölgesi

11.CAD. Eskiþehir

Tel :0 222 236 11 41

Fax: 0 222 236 11 45

www.kilicoglu.com.tr 

BÝR FÝRMA - BÝR ÜRÜN

ULUBAT SOKAK NO: 22/A SÝTELER / ANKARA

TEL: 0.312. 335 92 44                 GSM: 0.532. 486 13 08



EVLERÝN  MAKYAJI:

DDDDEEEEKKKKOOOORRRRAAAASSSSYYYYOOOONNNN
B

inalar üç ana bölümün

bir araya gelmesi ile

oluþmaktadýr. Bir konutun

birinci öðesi temel, duvar-

lar, yatay taþýyýcý birimler-

den oluþan ve binanýn

ayakta durmasýný saðlayan

"yapý"dýr.

Y
apýyý, çatý olarak da

tanýmlanan üst örtü ve

pencereler, kapýlar, merdi-

venleri bünyesinde

toplayan "kapama düzeni"

takip eder.

D
aha sonra, konutun

tesisatý ve ince yapý

denilen kýsým takip eder.

Konutun kiþi ile bütünleþtiði

ve ayrýntýlarýn önem

kazandýðý bölüm "ince

yapýdýr". Dekorasyon bu

aþamalarýn bütününden

oluþur.

M
üstakil evlerde bu

sýralamayý garaj

bölmesi, bahçe düzeni, par-

maklýklar, küçük yüzme

havuzlarý ve kiþinin

zevkine uygun alanlar

takip eder.

Ý
kinci bir þahsa ihtiyaç

duymadan kiþi, kendi

yaþayacaðý alaný tasar-

layabilir. Buna "spon-

tane" -kendiliðinden-

mimarlýk denir. Evin

sahibi, ayný zamanda

evinin mimarý da olabilir.

Bunun için öncelikle

"nasýl bir evde, nasýl bir

mekanda yaþamak isti-

yoruz?" sorusu cevap-

lanmalýdýr. Karar verildikten

sonra, oluþturulacak

mekandaki eksikler tespit

edilip, ihtiyaçlarýn nasýl ve

nereden temin edileceðinin

belirlenmesi gerekir. Seçim

yapýlýrken, birleþtirilecek

parçalarýn renk, malzeme

gibi özelliklerinin uyumu

göz önünde bulundurulursa

ahenkli bir dekorasyon

oluþturulacaktýr.

D
EKORASYON

STÝLLERÝ

Art Nouveau 

1
9. yüzyýlýn ortalarýndan

baþlayarak, John

Ruskin ve William Moris

gibi düþünürler, biçimsel ve

artistik çizgiden kurtulmak

için bireysel giriþimlere

baþvurdular. Bunun sonu-

cunda baþlayan Art

Nouveau akýmý, alýþýlmýþýn

dýþýnda, özgün bir tarz

olarak ortaya çýktý.

Ý
lk olarak, dönemin genç

mimarlarýndan Victor

Horta'nýn Brüksel yakýn-

larýnda yaptýðý evde bu tarz

göze çarpmaktadýr.

Mimaride ve dekoratif

sanatlarda ise 1920'lerde

karþýmýza çýkýyor. Sade,

geometrik, analitik ve

endüstriyel özellikler

taþýyan Art Nouveau'nin

karakteristik özellikleri

çýplak kadýn figürleri, hay-

vanlar, yapraklar ve güneþ

ýþýnlarý olarak sýralanabilir. 

Art Deco

A
rt Deco akýmý, iki savaþ

arasýna rastladýðý için,

geliþimi ve sanatçýlarý

hakkýnda çok fazla bilgi

bulunmamaktadýr. Ancak,

figür tasarýmcýlarýnýn çoðu-

nun Musevi asýllý olduðu ve

sanatlarýný güç þartlar altýn-

da icra ettikleri bilinmekte-

dir. 

S
avaþ yüzünden

günümüze az sayýda

ulaþan tasarýmlarda, bronz

ve fildiþi kullanýmý gözlem-

lenmektedir. 1950'lerden

sonra tekrar popüler olan

akýmda, gümüþ, ivorine

olarak bilinen plastik fildiþ-

leri ve kurþun-kalay

karýþýmý, yüksek maliyetli

bronz-fildiþi kombinasyo-

nunun yerini almýþtýr.

Rokoko 

X
VII. yüzyýlda, XV. Louis

dönemi baþýnda,

Fransa'da Barok ve

Palladyen'den sonra moda

olan, kavisli çizgileri bol,

gösteriþli bir bezeme

üslubudur. Barok tarzýn

yuvarlak çizgileri abartýlýp

yapýlarýn her yaný kývrýmlý

süslerle kaplanmýþtýr.

Yüzeyi olduðu gibi býrak-

mamak, duvarýn ya da

tavanýn her yanýný

süslemelerle doldurmak,

bunu yaparken de irili ufaklý

yuvarlak çizgilere yer ver-

mek, yaprak, çiçek gibi

motiflerle bezemek rokoko

stilinin en belirgin özel-

liðidir. Rokoko, mimarlýðýn

yaný sýra mobilyacýlýkta ve

ev eþyalarýnda da varlýðýný

hissettirmiþtir.

Country 

K
ent yaþamýnýn

gürültüsü, çarpýklýðý, iþ

stresi ve yeþili yok eden

yüksek yapýlardan kurtulma

özlemi, her geçen gün

insanlarý "country yaþam"

tarzýný seçmeye zorlamak-

tadýr. Mekansal olarak bunu

yapamayanlar ise, bulun-

duklarý ortamlara bu tarzý

taþýmaya çalýþmaktadýrlar.

Bu sebeplerden dolayý

country mobilya, ana

malzeme ahþabýn çeþitli

tekniklerle eskitilip ve renk-

lendirilmesi ile yaþamýmýz-

da daha fazla yer almaya

baþlamýþtýr. 

C
ountry tarzda

aksesuarlarýn yeri çok

büyüktür. Yöreye ait eski

küpler, ferforjeler, eski cam

eþyalar, bakýrlar, porselen-

ler, kareli kumaþlar, keten,

dantel ve deri aksesuar

olarak kullanýlmaktadýr.

Ahþap ve taþ gibi doðayý

yansýtan malzemeler coun-

try tarzýn en belirgin özel-

liðidir. 

R
enk uygulamalarýnda

ise sýcak renkler, pas-

tel tonlar tercih edilir.

Bütünde, her tarzda olduðu

gibi, yapýnýn ve dekorasyo-

nun çevre ile uyum saðla-

masý amaçlanmalýdýr. 

C
ountry tarz evlerin kalbi

durumunda bulunan

mutfaklarda, yüksek

teknoloji mucizesi olan

aletlerden genelde kaçýnýlýr,

kavanozlar gözle görünür

biçimde sergilenir. Pastel

renkler, eskitilmiþ eþyalar,

büyük ve geniþ masalar bu

mutfaklarýn vazgeçilmeyen

unsurlardýr. Genellikle sýcak

havalarda, yemek veranda-

da veya balkonda yeneceði

için, bu tarz evlerde ayrýca

bir yemek odasý pek

düþünülmez.  

K
öy evlerinde, genellikle

yuvarlak masa tercih

edilmez, dikdörtgen masa

bu tarz dekorasyonda

favoridir.

Köy

evlerinin en

belirgin

özelliði

"rahatlýk"

olduðun-

dan, san-

dalyelerin

seçiminde

bu özelliðe

sadýk kalýn-

masý öner-

ilir.

B
üfe,

týpký

diðer

eþyalar gibi

yöresel

bazý özellikler taþýmalýdýr.

Büfede objeleri sergilemek

çok önemlidir; porselenler,

çiniler, bakýrlar büfede

görünür þekilde sergilenir. 

K
öy evlerindeki yatak

odalarýnda eskilerden

kalan bir örtü, eski parfüm

þiþeleri, aile resimleri ve el

iþleri özgürce kullanýlabilir.

Renkler evin diðer

taraflarýnda olduðu gibi

burada da pastel olmalýdýr.

Duvarlarda beyaz ve krem

tercih edilir, küçük çiçek

baskýlarý yapýlarak duvar-

lara canlýlýk katýlabilir. Yatak

odasýnda genellikle koyu

renk ahþap kullanýlýr ve

gerekli eþyadan fazlasýna

yer verilmez. Ayaklý

dolaplar, ahþap çerçeveli

büyük bir ayna, bir koltuk,

baþlýklý bir yatak ve ayak

ucuna konan sandýk coun-

try tarzýn en belirleyici özel-

liðidir. Banyoda mat cam

hem güneþ ýþýðýný içeri

süzmesi hem de perde kul-

lanmaya gerek kalmamasý

açýsýndan sýkça uygulanýr.

Elle boyanmýþ duvar bor-

dürleri, ayaklý küvet, eski

tarz bataryalar, tahtadan

havluluk, çoðu zaman

küpler veya benzeri doðal

malzemelerden oluþan

aksesuarlarla bütünleþtirilir.

Hakim renk beyaz, krem ve

mavi olabileceði gibi yeþil,

kýrmýzý, turkuvaz veya

mavi-beyaz, kýrmýzý-yeþil

gibi çift renk kombinasyonu

da banyolarda kullanýlýr. 

Dekorasyon malzemeleri

de gelecek sayýmýzda.
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DEKARASYONDA HANIMLAR ÝÇÝN OLMAZSA OLMAZLAR:

MMMM UUUU TTTT FFFF AAAA KKKK     VVVV EEEE     BBBB AAAA NNNN YYYY OOOO
Yayýnýmýzýn önemli bir

bölümünü de DEKORASYONA

ayýracaðýz. BU sayýmýzda

Hanýmlarýn gözde mekanlarýn-

dan ve olmazsa olmaz dekoras-

yon bölümlerinin baþýnda gelen

Mutfak ve Banyolar en önem

vereceðimiz bölümümzdür. 

Burada dekorasyondan özel-

liklerinden, pratik bilgilere, yeni

ürünlere, firma tanýtýmlarýna

kadar her konuda siz deðerli

okurlarýmýza hizmet vermek

arzusundayýz. Özellikle sizlerden

gelecek istekler doðrultusunda

kapsamýmýzý geniþleteceðiz. 

Birde unutmadan her bölümde

olduðu gibi bu bölümümüzde de

Tüketici Haklarý  ve þikayetleri

köþemiz siz okurlarýmýzýn

hizmetinde olacaktýr. 

Bu ilk örnek sayýmýza

Banyolarla baþlýyoruz, gelecek

sayýlarýmýzda mutfak konusunda

detaylý bilgiler bulacaksýnýz.

Banyolar genellikle evdeki en

küçük mekanlardýr.

Ama kullanýlacak renk-

ler ve çizgilerle alaný

daha büyük ve ferah

göstermek mümkündür. 

Beyaz duvarlarýn bulun-

duðu bir banyoda yer

alacak parlak siyah ya

da kýrmýzý renkte küvet,

klozet takýmý ,mekana

görsel aðýrlýk kazandýrýr

ve küçük mekaný

olduðundan daha güçlü bir hale

getirir. Açýk raf sistemi ise

aksine daha az aðýrlýða sahiptir

ve mekaný daha ferah ve büyük

gösterir . 

Dikey çizgiler mekaný daha yük-

sek göstereceði için minimumda

tutulmalýdýr. Yatay çizgiler

mekaný

olduðun-

dan daha

geniþ gös-

terir. 

Parlak

duvarlar

ve zemin

banyoyu

geniþletir.

Hatta kul-

lanýlacak

küçük parlak objeler bile

mekana ferah bir izlenim

kazandýrýr. 

Aynalar derinlik, uzunluk ve

geniþlik saðlar. Banyoya iki kat

büyüklük kazandýrmak için bir

duvarda boydan boya ayna kul-

lanýlmasý önerilir. Aydýnlýklar,

pencereler ve cam tuðla, duvar-

larda mekana alan kazandýrýr. 

Lavabonun yanýnda yerleþtirile-

cek basamaklý havluluk mekana

yer kazandýrýrken þýk görünümü

ile banyoya estetik de

kazandýrýr. 

Modern banyonun çaðdaþ bir

görünüm elde etmesi isteniyor-

sa daha sade, abartýsýz form-

lara ve çözümlere yönelmek

gerekir. Bunun için çelik yuvar-

lak lavabolar idealdir. Cam tez-

gahlar ve krom aksesuarlar da

modern banyoyu tamamlayan

ögelerdir.

BANYO STÝLLERÝ

COUNTRY TARZ

Bu banyolarda

yoðun olarak koyu

tonlarda ahþap doku

hakimdir. yerlere de

iyi koruma saðladýk-

tansonra ahþap

döþenebilir. Bu tip

banyolarda genellik-

le duþ kabini yerine

perdeler kullanýla-

bilir. Dolaplarda

daha koyu rustik tonlar kul-

lanýlabilir.

KLASÝK TARZ

Klasik bir banyoda mermer tez-

gahlý , dolaba ankastre ya da

ayaklý lavabo kullanýlabilir. Ayna

eski stil apliklerle aydýnlatýlarak

sýcak bir mekan elde edilebilir.

Ayrýca ahþap klozet kapaðý da

bu etkiyi pekiþtirir. Zeminde

koyu renkte seramik  ya da

mermer, duvarlarda ise çizgili

duvar kaðýdý veya eskitme boya

kullanýlabilir.

FAYDALI BÝLGÝLER

Banyo Küveti, Klozet, Lavabo

ve Bide 'nin yerleþtirilmesi 

Lavabonun kapýya en yakýn

yerde olmasý, elveriþli bir

çözümdür

Banyodaki en

sade biçimli

parça olduðu

için, kapý

açýldýðýnda

önce lavabo-

nun görün-

mesi estetik

bakýmdan da

daha uygun-

dur. 

Lavabo,

insanýn

baþýný

yýkayabile-

ceði kadar

büyük, yer-

den yüksekliðiyse aþaðý yukarý

80 cm. olmalýdýr. 

Aksesuarlar ise genellikle

lavabonun çevresine yerleþtirilir.

Dikkat edilecek ayrýntýlardan biri

de eðer konacaksa, bidenin

klozetin yanýna konmasýdýr.

Hem biçim bakýmýndan hem de

kullaným kolaylýðý bakýmýndan

yan yana durmalarý uygundur. 

Banyo donanýmýnda zaman

zaman istediðiniz düzenlemeyi

pek rahatlýkla yapamamanýn bir

nedeni de radyatörlerin yerleþtir-

ilmesidir. Son yýllarda inþa

edilen çoðu inþaatta böyle bir

sorun yaþanmamaktadýr; zira

yerden ýsýtma, bu ve buna ben-

zer radyatör görünümünden

oluþan sorunlarý kökünden

çözmüþtür. Yine de bu tip bir

görüntü sizi rahatsýz ediyorsa,

ahþap bir kafesle kaplatarak

estetik görünüm yakalanabilir. 

Küveti yerleþtirirken ise,

çevresindeki boþ alanýn 70x120

cm. 'den az olmamasýna dikkat

etmelisiniz. Bu, size rahatça

küvete girip çýkma olanaðý

saðlayacaktýr. Küvetin

tabanýnýn, her zaman düz

olmasýna dikkat etmeli ve tutu-

nacak bir yer olmasýna imkan

tanýnmalýdýr. Böylelikle kazalara

davetiye çýkarýlmamýþ olur. 

Küvet, banyodaki en büyük ve

yerleþtirilmesi en güç parçadýr.

Seçilirken özenle seçilmeli ve

yerleþtirilmelidir. Sözü

gelmiþken, 2000'li yýllarýn baþýn-

dan bu yana yine eski küvet

modellerine dönüþ var. Ayaklý

küvetler yine banyolarda sýkça

uygulanýyor. Eðer böyle bir

deðiþiklik yapýlacaksa son tasar-

lanan modellere bir göz atmakta

fayda var. 

Banyo küçükse, küvet yerine bir

duþ yerleþtirmenin, yer soru-

nuna çözüm getirmesinin yaný

sýra, saðlýk, rahatlýk, çabukluk

ve gerek yerden, gerek mas-

raftan tasarruf saðladýðýný unut-

mamak gerekir. Duþ, güçlükle

hareket edebildikleri için, her iki

ellerini serbestçe kullanmalarý

gereken kiþilere (yaþlýlar,

hamileliðin son dönemlerinde

olan kadýnlara) önerilmektedir.

Tek tehlikesi, ayaðýn kay-

masýdýr. Duþa, kaymayý

engelleyecek kanallarý olan bir

taban konursa bunun da önlemi

alýnmýþ olur. 

Gelecek sayýlarýmýzda vitrefiyel-

er, armatürler ile hidro masajlý

kaplýcalý küvetler,  jakuziler ve

kabinler 

7EMLAKTÜRKÞUBAT

konusunda

ayrýntýlý 

bilgiler

sunacaðýz.
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D
oðal taþ, dayanýklý ve

kalýcý olma özellikleri

sayesinde insanoðlunun

varoluþundan günümüze her

zaman insan yaþamýnýn bir

parçasý olmuþtur. Doðal veya

insanýn neden olduðu

felaketlerle tahrip edilmediði

sürece binlerce yýl ayakta kal-

abilen doðal taþ yapýlar,

uygarlýklarýn yeni nesillere

taþýnmasýnda ve eski uygar-

lýklarýn irdelenmesinde çok

önemli bir rol oynamýþtýr.

B
u nedenle isimlerini ölüm-

süzleþtirmek isteyen

mimar, heykeltýraþ gibi

sanatkarlar eserlerini çoðun-

lukla doðal taþlardan yap-

mýþlardýr.

Tarihte ve günümüzde

taþýn kullanýmý

A
nadolu'da taþ, Selçuklular

döneminde en parlak

dönemini yaþamýþtýr. Selçuklu,

taþý kumaþa döndürmüþ usta-

lar yetiþtirmiþ, loncalar kurdur-

muþtur. Osmanlý devrinde taþ

en rasyonel þekilde kullanýl-

mýþtýr. Geleceðe kalmasýný

istediði tüm iþleri mermerden

üretmiþtir.

O
smanlýlar döneminde

Afyon ve Marmara mer-

merleri, Bakýrköy kalkerleri,

Hereke pudingleri ve kum-

taþlarý masif ve kaplama

olarak kullanýlmýþtýr.

C
umhuriyet döneminde,

Anýtkabir ve TBMM

yapýlarý mermerciliðe yeniden

can vermiþlerdir. Ve bugün

binlerce mermer ocaðý ve

iþleme fabrikasý doðal taþ kul-

lanýcýsýna hizmet vermektedir.

Ý
þlenebilirlik, dayanýklýlýk,

koruyuculuk, yalýtýcýlýk, iyi

parlatýlabilmesi ve etkin

psikolojik özellikleri doðal

taþlarýn yaygýn kullanýmýnda

etkili rol oynamaktadýr. 1800'lü

yýllara kadar "masif eleman"

olarak kullanýlan taþ, bu tariht-

en sonra endüstri devriminin

de etkisiyle masif malzeme-

den çok "kaplama" olarak kul-

lanýlmaya baþlamýþtýr.

E
ndüstri devrimi sonucu

ortaya çýkan yeni inþaat

teknolojileri ve malzemeleri

doðal taþ kullanýmýný azalt-

mýþtýr. Özellikle yeni inþaat

malzemelerinin çok sayýda ve

çeþitte olmasý, doðal taþa

göre üretimlerinin daha kolay

ve ekonomik olmasý, esnek

olmasý gibi özellikleri doðal

taþýn kullanýmýný engellemiþtir.

B
ununla birlikte, son yýllar-

da, özellikle çevre bil-

incinin geliþmesi ve doðaya

geri dönüþümün baþlamasýyla

tekrar kullaným alanlarý ve

miktarý artan doðal taþ henüz

layýk olduðu yere ulaþa-

mamýþtýr. Taþ, her geçen gün

sayýlarý ve çeþitleri artan yeni

malzemelerle rekabet etme

durumundadýr.

Doðal taþýn 

kullaným alaný

T
aþ, cins ve tür zenginliði,

renk ve desen çeþitliliði ve

yukarýda deðinilen özellikleri

nedeniyle çok geniþ kullaným

alanýna sahiptir. Doðal taþ

baþlýca;

Masa, sehpa, biblo, vazo,

þömine gibi dekoratif ürün-

ler,

Heykel, rölyef gibi sanatsal

eserler,

Duvar, döþeme, çatý, merdi-

ven kaplamalarý, merdiven

trabzanlarý, pencere ve kapý

söveleri gibi yapý bileþenleri

Þadýrvan, çeþme, havuz,

hamam gibi yapýlarda kul-

lanýlmaktadýr.

G
eniþ kullaným alanýna

sahip doðal taþlar ticari

anlamda genelde mermer

(traverten, süpren,…) ve sert

taþlar (granit, granodiorit,

siyenit…) olarak iki gurupta

toplanýr. 

B
ilimsel anlamda kireçtaþý

ve dolamitik kireç-

taþlarýnýn ýsý ve basýnç altýnda

yeniden kristalleþmesiyle

oluþan baþkalaþým kayaçlarý-

na mermer denir. Sertlikleri

2,5-4 mohs arasýnda deðiþen

mermere örnek olarak; 

Mermer: Afyon Beyaz, Afyon

Þeker, Kaplan Portu…

Traverten: Denizli, Uþak

travertenleri…

Oniks: Demirci oniks… 

Mikritik kireç taþlarý: Çeþme

bej, Ege kahve,...

Breþ: Ege viþne, Elazýð

viþne...verilebilir.

T
icari tanýmýyla mermerden

daha sert olan her türlü

doðal taþa granit denilse de

bilimsel tanýmýyla sert taþlar,

silikat minarellerinden (kuvars,

feldispat, epidot, amfibol,

piroksen vb.) yapýlý kayalar

olup sertlikleri 5-7 Mohs'dur. 

Örnek olarak, 

Granit: Aksaray Yaylak,

Kýrþehir Kaman .... 

Labrodorit: Blue Pearl...

Siyenit, Serpantin: Çankýrý

Serpantin, Teos yeþil…

Diyabaz: Gemlik Diyabaz…

Þist: Azul Ýmperyal.. 

Gnays ve Migmatit: Multi -

color Red… verilebilir.

Y
üksek dayanýmý ve estetik

özelliði nedeniyle tercih

edilen doðal taþlar, tasarým ve

kullaným yerinin özelliðine

göre parlatýlarak, parlatýl-

madan ve çeþitli yüzey iþlem-

leri uygulanarak kullanýlmak-

tadýr.

T
üf, marn ve þistler dýþýnda

hemen hemen tüm doðal

taþlar parlatýlarak kullanýlmak-

tadýr.

G
ranit, bazalt ve andezit

parke taþlarý, tüf, tüfit,

marn, þist, gnays ve kayrak

taþlarý parlatýlmadan kul-

lanýlan taþlardýr.

T
üm doðal taþlar çeþitli

yüzey iþlemleri uygula-

narak kullanýlmaktadýr. Bu

iþlemlerden bazýlarý eskitme,

honlama, patinato, çekiçleme,

kumlama, taraklamadýr.

T
aþ sektöründeki büyük

teknolojik geliþmelere

paralel her türlü tasarým istek-

lerinin gerçekleþtirilebilmesi ve

çeþitli renk, doku ve sertlik

gibi doðal özellikleriyle her

türlü doðal taþ deðerlendiri-

lerek kullanýmda daha da

artan bir ivme kazanýlmýþtýr.

B
öylece doðal taþýn bin-

lerce yýldýr sürdürdüðü

gelenek devam ettirilmektedir.

ÜLKEMÝZÝN 5-10

MÝLYAR $ ÝHRACAT

POTANSÝYELÝ

BULUNMAKTA

B
u sektöre devletin daha

fazla ilgi göstermesi ihraç

potansiyeli açýsýndan çok

önem arzetmektedir. Ancak

günümüzde ihracatýn çoðu

blok olarak yapýlmakta olup,

ülkenin döviz girdileri az

olmaktadýr.  Zenginliklerimiz

iyi deðerlendirlememekte artý

Katma deðer yaratýlmamak-

tadýr. Mermer iþleme sanayii-

nin öncelikle ve özellikle

desteklenmesi döviz girdi-

lerinin artýrýlmasý bakýmdan

çok önemlidir. Gerekli önlem-

lerin önümüzdeki dönemde

alýnmasý en büyük dileði-

mizdir. 

B
u sektöründe beklentileri

çoktur. Sektörün sorun-

larýný, beklentilerini devlet

adamlarýmýza ve siyasileri-

mize duyurmalýsýnda, çözüm

yolu bulunmasýnda gereken

yapýlacaktýr. Bu konun her

zaman takipçisi olacaðýz. 

TÜRKÝYE’NÝN DEÐERLENDÝREMEDÝÐÝ HAZÝNELERDEN BÝRÝ:

Dünden Bugüne Yapýlarda Doðal Taþ...

B
azen strüktür elemaný, bazen örtü malzemesi, bazen de

kaplama görevini üstlenen doðal taþ; 

Tapýnaklarda "Tanrýlara adanmýþlýðýn", piramitlerde "ölümsüz-

lüðün", Tac Mahal'de "sevginin", Selimiye Cami'nde "ihtiþam ve

yüceliðin", Çin Seddi'nde "korkunun" dili olmuþ… Bugün ise

teknolojideki geliþmelerle deðerine deðer katan DOÐAL TAÞ,

yapýlarýn vazgeçilmez malzemesi…

DOÐAL TAÞ

’’Mermer, sadece Türkiye

çapýnda deðil, dünya çapýnda

en söz sahibi olduðumuz bir

sanayi kolu haline geldi.

Renk, çeþit, kalite ve teknolo-

ji bakýmýndan dünya ile

yarýþan mermer sektörümüz,

içerideki sorunlarla boðuþ-

makta…

Mermer sektörü geliþimini

ve ihracatýný artýrmaya

devam etmektedir. Ýþlenmiþ

ürünlerdeki fiyat istikrarsýzlýðý

da devam etmektedir. Ýhra-

catçýnýn döviz kurlarýndaki

düþüþ, geçen yýlla ayný oran-

daki döviz fiyatlarýný olumsuz

etkileyen faktörlerden biriydi.

Geçen yýl iþçilik ve bazý yan

sanayi ürünlerinin fiyatý ve bu

yýlki fiyat artýþlarý arasýndaki

fark ile dövizdeki düþüþ

arsýndaki fark, ters orantýlý

olarak geliþti. Bu durum ister

istemez ihracatçýyý zora

soktu.

Ýç piyasada talep daral-

masý ise devam etmektedir.

Ekonomik etkenler ve inþaat

sektöründeki durgunluk

nedeniyle mermer iç pazarda

hak ettiði deðere bir türlü

ulaþamadý. Yapýlan bütün

tanýtým faaliyetleri, Türk mer-

merinin iç piyasada yeterince

tanýnmadýðýný göstermekte-

dir. Mimarlarýmýz büyük pro-

jelerde ithal mermerleri kul-

lanmaya devam etmekteler.

Bir mermerin kendini ispatla-

masý için büyük projelerde

kullanýlýp kullanýlmadýðýna

bakýlýr. Mimarlar veya genel

anlamda projeyi baþtan sona

kadar takip eden kiþiler, Türk

mermerlerini kullanmayý

düþünemezler mi veya

düþünüyorlar da iþleme kap-

asitelerimiz mi yetersiz,

iþleme yöntemlerimiz mi

kötü, bunu anlamak mümkün

deðil.

Mermerleri iç piyasa da

almýþ olsa, hem döviz içerde

kalacak, hem taþlarýmýzýn

tanýtýmý yapýlacak, hem de

sektör canlýlýðýný devam

ettirecektir. Sektörün

içerisinde yer alan firmalarýn

çoðu tek kollu boksörler gibi

mücadele etmektedir. Ya

ihracat ya da iç piyasaya üre-

timini sunmaktadýr.

Ayrýca devletin yaptýrdýðý

inþaatlarda (hastane vs.)

bayýndýrlýk birim fiyatlarý

düþük tutulduðundan mermer

yeterince kullanýlamýyor.

Ýhale edilen bedel

üzerinden kar edeceði için

yüklenici firma mermerden

uzak durmakta veya renk ve

kalite seçimi yapmadan

uygulama yapmaktadýr.

Teknolojik ve iþleme þekil-

leri olarak renk seleksiyonu

olarak diðer ülkelerden hiçbir

eksiðimiz yok.

Zaten yapýlan ihracat

bunun göstergesidir.

Sektörün önünün açýlmasý

için yasal düzenlemelerin bir

an önce yapýlmasý gerek-

mektedir. Kredi bizim sek-

törümüzde de kullanýlmalýdýr’’

diyor sektör temsilcileri.

SEKTÖR HER BAKIMDAN DERTLÝ
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Deðerli Meslektaþým, 

U
zun yýllar erozy-

ona uðramýþ

saygýnlýðýný yitirmiþ

Emlak Komisyoncu-luðu mesleðini bu imaj-

dan kurtarmak saygýn bir meslek haline

dönüþtürebilmek için verdiðimiz mücadeleyi

sizler kadar kamuoyuda bilmektedir.

M
eslek ahlâki ve hukuk bir toplum da yer-

leþmiþ ise , o ülkede insanlarýn birbirine

saygýnlýðý doðmuþ , bir ekonomik düzen var

olmuþ , mutlu bir toplum olma harcý ile Millet

olma vasfý ve yapýsý saðlam temele oturmuþ

sayýlacaktýr. Meslek Ahlâki ve Hukuku bir

bütündür. Müþterilerimizin beðeni ve taktirleri-

ni kazanabilme vasýf ve þartlarýný hazýrlamak

herþeyden önce mali imkan ister. Fakat para

kadar deðer taþýyan bir hususta görgü sahibi

, meslekte bilgi sahibi , gönül sahibi olmaktýr.

Bilgisizlik ve disiplinsizlik kiþiye ve meslek

haysiyetine zarar verir. Kendimizi yenile-

mezsek yanýbaþýmýzdaki akýlcý yenilikler sizi

tasfiye eder. Kiþilerin kendini kurtarma çabasý

topluma mutluluk getirmez ileride kendilerine

de getirmez. O halde Meslek Ahlâki ve

Hukukunu bir bütün sayarsak

Meslektaþlarýmýzýn takým halinde hareket

etme Mesleki Ýlke ve Kurallara uyma zorunlu-

luklarý doðar. Ýþte o aný yakaladýðýmýzda ''

AMAN SENDECÝLÝÐÝ '' býraktýðýmýzda hep-

imizin özlemi olan mesleki saygýnlýðý

yakalamýþ oluruz. Hepimizin görevi Meslek

ahlâkýný yaratmak ve onu korumaktýr.

Korumayanlarý da bulup çýkartmak hepimizin

görevidir.

O
smanlý Ýmparatorluðu'ndan beri varolan

mesleðimizde kurallarý her büro kendisi

koymakta iken , Odamýz kurulduktan sonra

Emlak Komisyoncularýnýn uymasý zorunlu ilke

ve kurallar belirlenmiþ , bu kurallar içerisinde

çalýþýrken bile zaman içerisinde kendiliðinden

oluþan kesin uymamýz gerekli kurallar ortaya

çýkmýþtýr. Nasýl mý ? 17.08.1999 günü

Marmara Bölgesinde yaþanan Deprem Afeti

yýllardýr uygulamamýz icap eden en önemli

eksikliðimizi ortaya çýkarmýþtýr. Yýllardýr hep-

imiz arsa paylý kat irtifaký dahi kurulmamýþ bir

çok gayrimenkulu süslü ilanlarla müþteriler-

imize pazarlýyorduk.

K
açak yapýlan konutlarýn da kýsmi olarak

satýþlarýnda veya el deðiþtirmelerinde

bizimde payýmýz oldu. Düne kadar tüketiciler

gayrimenkul alýrken binanýn

dayanýklýlýðý yönünde

inceleme yapmayýp uzun yýl-

lardýr hepimizin bildiði basit

kurallar üzerinde duruyor-

lardý. Deprem afetinden sonra tüketicilerin

üzerinde duracaðý en önemli konu dayanýk-

lýlýk raporu olacaktýr. Pazarlayacaðýnýz konut-

larýn mal sahiplerinden isteyeceðiniz bu rapor

olmadan bundan böyle kesinlikle gayrimenkul

pazarlamanýz imkansýzdýr. Demek ki sata-

caðýnýz konut veya iþyeri türünden gayri-

menkullerin kat mülkiyetinin kurulmuþ olmasý

ve en önemlisi resmi kurumlardan alýnmýþ

dayanýklýlýk raporunun elinizde bulunmasý

þarttýr. Bundan böyle gerek kiraya vere-

ceðiniz veya satacaðýnýz gayrimenkullerin

pazarlanmasýný üstlendiðinizde bu çok önem-

li kurala uymanýz gerekmektedir. Bundan

sonra kaçak yapýlaþmalarýn pazarlanmasýna

alet olmayýnýz.

T
ürk Ulusunun, Emlak camiasýnýn ve siz

sayýn Üyelerimizin Mübarek Kurban

Bayramýný Kutlarým.

Saygýlarýmla 

Sabri ATEÞ

ÝSTANBUL UMUM EMLAK KOMÝSYONCULARI ODASI BAÞKANI 
SABRÝ ATEÞ’ÝN EMLAKÇILARA ÖZEL MESAJI:

AA..  MMEESSLLEEÐÐÝÝNN  KKOONNUUSSUU  
11.Gerçek hak sahiplerinin

talebi üzerine ve karþýlýklý
yapýlan yazýlý akde dayanýlarak
gayrimenkullerin kiralanmasý
hususunda aracýlýk hizmetini
yapmak ve bu amaçla pazarla-
ma faaliyetinde bulunmak.

22.Gercek hak sahiplerinin
talebi üzerine ve karþýlýklý
yapýlan yazýlý akde dayanarak
gayrimenkullerin alým - satým
iþlerine aracýlýk etmek ve bu
amaçla pazarlama faaliyetinde
bulunmak.

33..Gayrimenkulle iliþkin
konularda danýþmanlýk yap-
mak.

44..Ýlgililerin talebi üzerine
beyanname vb. belgeleri
doldurmak.

BB..  OODDAAYYAA  ÜÜYYEE  OOLLAACCAAKK
MMEESSLLEEKK  MMEENNSSUUPPLLAARRIINN--
DDAA  AARRAANNAACCAAKK  ZZOORRUUNN--
LLUU  NNÝÝTTEELLÝÝKKLLEERR  

(ODA STATÜSÜ 
9.MADDEYE EK OLARAK )
11..Meslek mensuplarý okur-

yazar olacaktýr.
22..Hali hazýrda oda üyeleri

ile yeni üye olacaklarýn ve yan-
larýnda emlak pazarlama ele-
manlarý olarak çalýþanlar oda
tarafýndan düzenlenecek kurs
ve seminerlere katýlmalarý
zorunlu olup , bunlarýn sonun-
da yapýlacak sýnavlarda baþarýlý
olmadýklarý için yeterlik belgesi
almayanlar , emlak komisyon-
culuðu iþi ile iþtigal edemezler.

33.Emlak komisyoncularýnýn
iþ yerlerinde kýlýk kýyafet
kanununa uygun þekilde giyin-
meleri zorunludur.

44.Emlak komisyoncularý
mesleklerini bu iþe tahsis
edilmiþ iþ yerlerinde ifa etmek
ve bu iþi yapmak üzere vergi
dairesine kaydolmak zorun-
dadýrlar. Ýþ yerinde emlak
komisyonculuðu haricinde
baþka bir iþ yapamazlar.

55..Emlak komisyoncularý
mesleki ahlak ve adaba uygun
davranmak zorundadýrlar.

CC..  MMEESSLLEEKK  MMEENNSSUU--
PPLLAARRIINNIINN  UUYYMMAAKK
ZZOORRUUNNDDAA  OOLLDDUUÐÐUU
MMEESSLLEEKKÝÝ  KKUURRAALLLLAARR..

11..Emlak komisyoncularý
iþleri dolayasý ile öðrendikleri
bilgi ve sýrlarý ifþa edemezler.
Bu bilgileri sözleþmeyle belir-
lenen alanlar dýþýnda kullana-
mazlar.

22..  Oda üyesi emlak
komisyoncusu ilgili
muameleleri takip için müþ-
terisinden alacaðý vekaletname
ve odaca kendisine verilecek
tanýtma kartý olmaksýzýn resmi
mercilerde iþlem yapamazlar.

33..  ÝÝþ sahibi odaya kayýtlý
bir emlak komisyoncusu ile
sözleþme yapmýþ ise , ikinci
bir üye  emlak komisyoncusu
ayný gayrimenkulun pazarla-
masýný üstlenemez.

44..  Odaya kayýtlý emlak
komisyoncularý müþterileri ile

yapacaklarý sözleþmelerde oda
tarafýnda bastýrýlan tek tip
basýlý sözleþmeleri kullanmak
zorundadýr. Orijinali dýþýnda
deðiþtirilmesi çoðaltýlmasý
yasaktýr.

55..  Oda tarafýndan üye
emlak komisyoncularýna ver-
ilen tüm basýlý evraklar , kul-
lanmasý için verilen üye
tarafýndan kullanýlýr. Bir
baþkasýna kullandýrýlmasý
kesinlikle yasaktýr.

66.. Odaya yeni kayýt olacak
üyeler oda tarafýndan belir-
lenen tek tip tabelayý kullan-
mak zorundadýrlar. Hali hazýr-
da üye olanlar ise ilk genel
kurul toplantý tarihinden
itibaren 1.yýl içinde tek tip
tabelayý kullanmak zorundadýr-
lar.

77..  Odaya kayýtlý emlak
komisyoncusu iþ elde etmek
için reklam veremez ve reklam
sayýlabilecek faaliyetlerde
bulunamaz. Ancak pazarla-
masýný yaptýðý gayrimenkulun
niteliklerine iliþkin gazete ilan-
larý müstesnadýr.   (Rekabet
kurulu kararlarýna uyulmak
zorundadýr)

88.. Odaya kayýtlý emlak
komisyoncusu tabela veya
basýlý kaðýtlardan veya kartviz-
itinde ''Emlak komisyoncusu ''
sýfatý dýþýnda bir sýfat yada
unvan kullanamaz.

99..  Oda yönetim kurulunca
belirlenecek bilirkiþi ve
ekspertizler haricindeki oda

üyeleri bilir kiþilik ve eksperti-
zlik yapamazlar. Kamu kurum
ve kuruluþlarý ile özel ve tüzel
kiþilerden gelecek talebe göre
her yýl oda yönetim kurulunun
tespit ettiði ve ilgili kuru-
luþlara gönderdiði listelerde
yer alan üyeler bilirkiþilik ve
ekspertizlik görevini yaparlar
bunlara ödenecek ücretler oda
yönetim kurulunca belirlenir.

1100..Odaya yeni kayýt olacak
üyeler iþ yerlerinde bilgisayar
donanýmý kurmak modem ve
internet baðlantýsýný saðlamak
zorundadýrlar. Hali hazýrda üye
olanlar ise ilk genel kurul
toplantý tarihinden itibaren
1.yýl içinde yukarýda yazýlý tüm
donanýmý gerçekleþtirmek
zorundadýrlar.

1111..Odaya kayýtlý emlak
komisyoncularýnýn firma isim-
lerinin- unvanlarýnýn - kul-
lanýlmasý hususu þekilde
düzenlenmiþtir.

aa))Yeni açýþ yapacak emlak
komisyoncusu hali hazýrda
emlak komisyoncularýnýn kul-
landýðý isim veya ünvaný kul-
lanamaz.

bb)) Hali hazýrdaki üyelerden
ayný isim-ünvaný-kullananlar-
dan ilk olarak bu ismi-ünvaný-
kullanmýþ olanýn hakký mahfuz
olacak;diðerleri ya isim-
unvan-deðiþikliðine gidecek
veya yine benzerlik göster-
meyecek þekilde isimlerin
yanýna ekleme yapacaklardýr.

DD..MMEESSLLEEKKÝÝ  UUNNVVAANN  VVEE
YYEETTKKÝÝLLEERRÝÝNN  KKUULLLLAANNIIMMII

507. sayýlý kanuna isti-
naden oda üyesi olan ve emlak
komisyonculuðunu meslek
edinenler dýþýnda hiçbir kiþi
veya kuruluþlar tarafýndan
emlak komisyonculuðuna taný-
nan yetkiler ve bu mesleki
ünvanýn kullanýlmasý veya
benzeri unvan veya rumuzun
kullanýlmasý yasaktýr.

EE..MMEESSLLEEÐÐÝÝNN  ÝÝFFAASSII
EESSNNAASSIINNDDAA  UUYYUULLMMAASSII
ZZOORRUUNNLLUU  KKUURRAALLLLAARR

11..Odaya kayýtlý emlak
komisyoncusu gerek kiralama
ve gerekse  alým-satým
iþlerinde aracýlýk yapmayý kabul
ettiði müþterileri ile oda tarafýn-
dan verilen yazýlý sözleþmeleri
yapmak zorundadýr.

22.Odaya kayýtlý emlak
komisyoncusunun müþteri-
lerinden yer gösterme ücreti
almasý yasaktýr.

33.Odaya kayýtlý emlak
komisyoncusunun iþini icra
ettiði ilçe sýnýrlarý dýþýnda vere-
ceði hizmetlerde ulaþým mas-
raflarý müþteriye aittir.

44.Odaya kayýtlý emlak
komisyoncusu oda üyesi
olmayan emlak komisyoncularý
ile iþ yapamaz. Oda üyesi iki
veya daha çok sayýda emlak
komisyoncusuyla birlikte iþ
yapmalarý halinde aþaðýdaki
þekilde davranmak zorundadýr-
lar.

Her iki komisyoncu kendi
müþterileri ile yapmýþ olduk-
larý sözleþmeyi dayanak
göstererek kendi aralarýnda
ayrýca yazýlý bir sözleþme
yapacak ve müþterileri ile yap-
týklarý sözleþmenin birer
fotokopisini tasdik ve imza
ederek kendi yaptýklarý
sözleþmeye ekleyeceklerdir.
Bu durumda komisyon ücre-
tinin nasýl paylaþýlacaðýný her
iki komisyoncu kendi aralarýn-
da saptayacak ve sözleþmeler-
ine yazacaklardýr.

55..Pazarlamasý üstlenilen
gayrimenkullerin müþteriye
gösterilmesinden önce odanýn
vereceði sözleþme kendisine
imzalatýlýr. Sözleþmesiz dýþarý-
da buluþarak hizmet verilmez.

66.Odaya kayýtlý emlak
komisyoncusu oda tarafýndan
belirlenen ve aþaðýda göster-
ilen fiyat tarifesi oranlarýna
uymak zorundadýr.

AALLIIMM  SSAATTIIMM  ÝÝÞÞLLEERRÝÝNNDDEE
UUYYGGUULLAANNAACCAAKK  OORRAANN  ::  

Gerçek satýþ deðeri
üzerinden alýcýdan %3 , satýcý-
dan %3 komisyon ücreti alýnýr.
Bu orana KDV dahildir.

KKÝÝRRAALLAAMMAA  ÝÝÞÞLLEERRÝÝNNDDEE  
UUYYGGUULLAANNAACCAAKK  OORRAANN  ::  

Yýllýk kira bedeli üzerinden
kiracýdan %12 komisyon ücreti
alýnýr. Bu orana KDV dahildir.

ÝÝSSTTAANNBBUULL  UUMMUUMM  EEMMLLAAKK  KKOOMMÝÝSSYYOONNCCUULLAARRII  OODDAASSII  TTAARRAAFFIINNDDAANN  BBEELLÝÝRRLLEENNMMÝÝÞÞ  OOLLAANN

EEMMLLAAKK  KKOOMMÝÝSSYYOONNCCUULLAARRIINNIINN  UUYYMMAASSII  GGEERREEKKEENN  ZZOORRUUNNLLUU  MMEESSLLEEKKÝÝ  ÝÝLLKKEE  VVEE  TTEEAAMMMMÜÜLLLLEERR
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D
epremler, baþta afetin meydana

geldiði bölgeler olmak üzere tüm

ülkede etkisini hissettirmekte ve

dolayýsýyla ülkede yaþayan vatan-

daþlarýn hepsi depremin sonuçlarýndan

belli ölçüde etkilenmektedir. Ortaya

çýkan maddi zararlarýn telafi edilmesi,

deprem bölgesinde normal hayata

dönülebilmesi, acil yardýma ihtiyaç

duyan kimselerin bu ihtiyaçlarýnýn

giderilmesi ve benzeri için yapýlan har-

camalar ülke ekonomisine ve Devlete

büyük bir mali yük getirmektedir.

Bunun en son örneðini oluþturan ve

son yüz yýlýn felaketi olarak

adlandýrýlan 17 Aðustos 1999 Kocaeli

depremi, ekonomik ve sosyal boyutlarý

ile ülkemiz için büyük bir yýkým olmuþ-

tur. 

1
7 Aðustos 1999 tarihinde meydana

gelen ve çok büyük can ve mal

kaybýna neden olan Kocaeli depre-

minden sonra kamu otoritesince

deprem zararlarýnýn en aza indirilmesi

amacýyla Zorunlu Deprem Sigortasý'na

iliþkin düzenlemedir.

2
7 Eylül 2000 tarihinden itibaren

kapsamdaki meskenler için deprem

sigortasý yaptýrmak zorunlu hale getir-

ilmiþ olup bu sigortayý sunmak üzere

kamu tüzel kiþiliðini haiz Doðal Afet

Sigortalarý Kurumu (DASK) kurulmuþ-

tur. 27 Eylül 2000 tarihinden itibaren

teminat sunmaya baþlamýþtýr. Halen 30

yetkili sigorta þirketi ve bu þirketlerin

acenteleri DASK nam ve hesabýna

Zorunlu Deprem Sigortasý yapmak-

tadýr. 

BOLU EN DUYARLI ÝL

D
ASK’ýn Zorunlu Deprem sigortasý

yaptýrma yüzdesel açýdan en çok

müþterisi Bolu’da. 38918 konut sayýsý-

na karþýlýk 13304 sigorta poliçesi satýn

almýþ Bolulularýn sigortalatma oaraný

% 34.18. Bu ilimizi sýrasýyla Yalova 64

227 konut 21824 poliçe % 33.98,

Ýstanbul  2Milyon 714 bin 462 konut

811.391 poliçe % 29.89, Tekirdað

178.183 konut 51.318 poliçe %28.81,

Eskiþehir 166.174 konut 42.806 poliçe

% 25.76 oranýyla izlemekte.

Buradadan da görüleceði üzere en

yüksek sigortalý ilimizde bile 100 konut

sahibinden sadece 34 ü sigorta yaptýr-

mýþ geri kalan 66 kiþi yakýnýndan bile

geçmemiþ. Toplum olarak böyle bir

konuda  bile duyarlýlýðýmýz bu kadar.

Ancak ülkenin gelir daðýlýmý ve 1980

sonrasý uygulanan Ekonmoik reçeteler,

yaþanan ve yaþatýlan krizler nedeniyle

halkýmýzýn büyük çoðunluðu geçim

derdindedir iþ, aþ derdindedir. Hal

böyle oluncada ortaya böyle sonuçlar

çýkmaktadýr. Ayrýca buna ilaveten

halkýmýzýn kaderciliði ve vurdumduy-

mazlýðýný da buna eklemeden

geçmemek gerek. Elimizde böyle bir

istatitistik olmamakla birlikte bizce si-

gorta yaptýranlarýn büyük bir bölümü

olasý bir depremden en az etkilenecek

gelir seviyesi üst dilimlerde olan kes-

imler yararlanmaktadýr. 

DASK hakkýnda biraz bilgi verelim

sizlere.

DASK'ýn Amaçlarý

Z
orunlu Deprem Sigortasý, mesken-

lerde depremin neden olacaðý

maddi zararlarýn tazmin edilmesini

saðlamaya yönelik olarak oluþturulan

yeni bir sigorta sistemidir.  Kapsamdaki

bütün konutlarý, ödenebilir bir prim

karþýlýðýnda depreme karþý sigorta

güvencesi altýna almak, Yurtiçinde risk

paylaþýmý saðlamak, ayný zamanda

deprem hasarlarýnýn neden olacaðý

mali yükü sigorta yoluyla uluslararasý

reasürans ve sermaye piyasalarýna

daðýtmak, Devletin depremlerden (özel-

likle deprem sonrasý afet konutlarý

inþasýndan) kaynaklanan mali yükünü

azaltmak, Sigorta sistemini saðlýklý yapý

üretiminde bir araç olarak kullanmak,

Deprem hasarlarýnýn karþýlanmasýnda

uzun vadeli kaynak birikimini temin

etmek, Toplumda sigorta bilincinin

geliþmesine katkýda bulunmak.

D
ASK'ýn kendine özgü organizasyon

yapýsý, ülkemizde sýk rastlanmayan

kamu ve özel sektör iþbirliðinin en

somut örneklerinden birini oluþturmak-

tadýr. DASK'ýn, iþlerinin yürütülmesi için

fiziki bir yapýlanmaya ihtiyacý bulunma-

maktadýr. DASK'ýn 7 kiþilik yönetim

kurulu dýþýnda hiç bir personeli bulun-

mamaktadýr. Bunun yerine, etkinliðin

arttýrýlmasý ve maliyetlerin asgari

düzeyde tutulmasý amacýyla tüm iþlerini

dýþarýdan hizmet satýn alýmý þeklinde

yürütmektedir. Þu anda bu iþlemler Milli

reasürans TAÞ tarafýndan yürütülmek-

tedir.DASK kar amacý gütmeyen bir

kurum.

Z
orunlu Deprem Sigortasý, birlikte

yaþamak zorunda olduðumuz

depremin yol açtýðý maddi zararýn

karþýlanmasýný saðlayan ve tamamen

sigorta tekniðine uygun olarak oluþturu-

lan yeni bir sigorta

ürünüdür. 

Z
orunlu Deprem

Sigortasýnda ev

sahipleri, bir sigorta

primi ödemekte,

deprem riskine karþý

teminat satýn almakta

ve deprem nedeniyle

evleri zarar gördü-

ðünde de tazminata

hak kazanmaktadýr.

Bugüne Kadar Yapýlan

Ödemeler

Çeþitli Deprem Hasarlarý Nedeniyle

DASK Tarafýndan Ödenen Tazminatlar

ise 2000 yýlýnda 6 dosya için 23 milyar

22 milyon TL 2001 yýlý için 340 dosya

için 127 Milyar 496 Milon TL 2002

yýlýnda 1558 dosya için 2 Trilyon 278

Milyar  479 Milyon TL 2003 yýlýnda ise

05.12.2003 itibariyle4374 dosya için 7

Trilyon 529 Milyar 61 Milyon TL olarak

gerçekleþmiþtir.

Zorunlu Deprem Sigortasý

Þartlarý Nelerdir ?

S
ÝGORTA KAPSAMI:  587 sayýlý

kanun hükmünde kararname

gereðince , 634 sayýlý Kat Mülkiyeti

kanunu kapsamýndaki baðýmsýz

bölümler , tapuya kayýtlý ve mülkiyete

tabi taþýnmazlar üzerinde mesken

olarak inþa edilmiþ binalar , bu binalar

içinde yer alan ve ticarethane , büro ve

benzeri amaçlarla kullanýlan baðýmsýz

bölümler ile doðal afetler nedeniyle

Devlet tarafýndan yaptýrýlan veya ver-

ilen kredi ile yapýlan meskenler zorunlu

deprem sigortasýna tabidir. Bu sigorta

ile , deprem , yangýn , infilak ve yer

kaymasý dahil sigortalý binalarda ve

temellerinde , doðrudan neden olacaðý

maddi zararlar , sigorta bedeline kadar

Doðal Afet Sigortalarý Kurumu tarafýn-

dan teminat altýna alýnmýþtýr.  

S
igorta Kapsamý Dýþýnda Kalan

Binalar:- Kamu kurum ve kuru-

luþlarýna ait binalar, Köy yerleþim alan-

larýnda yapýlan binalar. Tamamý ticari

veya sýnai amaçla kullanýlan binalar,

27 Aralýk 1999 tarihinden sonra inþa

edilmiþ olan ancak ilgili mevzuat

çerçevesinde inþaat ruhsatý bulun-

mayan binalar.

Teminat Dýþýnda Kalan Haller 

Aþaðýdaki haller sigorta teminatýnýn

dýþýndadýr. Enkaz kaldýrma mas-

raflarý , Kâr kaybý. Ýþ durmasý , kira

mahrumiyeti , alternatif ikametgah ve

iþ yeri masraflarý , mali sorumluluklar

ve benzeri baþkaca ileri sürülebilecek

diðer bütün dolaylý zararlar,

H
er türlü taþýnýr mal , eþya ve ben-

zerleri Ölüm dahil olmak üzere

tüm bedeni zararlar. Manevi tazminat

talepleri 

S
igorta bedelinin tespitinde , sigorta

edilen meskenin yapý tarzý için

Hazine Müþteþarlýðýnca yayýnlanan

''Zorunlu Deprem Sigortasý Tarife ve

Talimatý'' nda belirlenen metrekare

bedeli ile ayný meskenin brüt

yüzölçümünün (veya yaklaþýk

yüzölçümünün) çarpýlmasý sonucu

bulunan tutar esas alýnýr . Zorunlu

deprem sigortasý yapýlan bir meskenin

sigorta bedeli her halde ''Zorunlu

Deprem Sigortasý Tarife ve Talimatý''

nda belirlenen azami teminat tutarýn-

dan çok olamaz.  

A
þkýn sigorta: Sigorta bedeli , sigor-

talanan meskenin deðerini aþarsa ,

sigortanýn bu deðeri aþan kýsmý geçer-

sizdir.

Cari yýla

ait fazla

alýnan

prim sig-

orta ettir-

ince gün

esasý

üzerinden

iade

edilir.  

M
uafiyet: Her bir hasarda, sigorta

bedelinin %2 'si oranýnda tenzili

muafiyet uygulanýr . Doðal Afet

Sigortalarý Kurumu hasarýn bu þekilde

bulunan muafiyet miktarýný aþan kýs-

mýnda sorumludur. Muafiyet uygula-

masý açýsýndan , her bir 72 saatlik

dönem bir hasar sayýlýr.  

S
igortanýn Baþlangýcý ve Sonu:

Sigorta poliçede baþlama ve sona

erme tarihleri olarak yazýlan günlerde ,

aksi kararlaþtýrýlmadýkça Türkiye saati

ile öðleyin saat 12:00' de baþlar ve

öðleyin saat 12:00'de sona erer.

DASK poliçesi satan

Sigorta þirketleri :

1- AIG Sigorta A.Þ. 

2- Aksigorta A.Þ

3- Anadolu  Sigorta TAÞ 

4- Ankara  Sigorta TAÞ

5- Axa Oyak Sigorta A.Þ.

6- Baþak Sigorta A.Þ.

7- Batý Sigorta A.Þ.

8- Birlik Sigorta A.Þ.

9- Commercial Union  A.Þ.

10- Ege Sigorta A.Þ.

11- Finans Sigorta A.Þ.

12- Garanti Sigorta A.Þ. 

13- Generali Sigorta A.Þ.

14- Güneþ Sigorta A.Þ.

15- Güven Sigorta T.A.Þ.

16- Hür Sigorta A.Þ.

17- Iþýk Sigorta A.Þ.

18- Ýhlas Sigorta A.Þ.

19- Ýsviçre Sigorta A.Þ.

20- Koç-Allianz Sigorta A.Þ.

21- Ray Sigorta A.Þ.

22- Rumeli Sigorta A.Þ.

23- Sanko Sigorta A.Þ.

24- Þeker Sigorta A.Þ.

25- T. Genel Sigorta A.Þ.

26- Teb Sigorta A.Þ. 

27- Ticaret Sigorta A.Þ. 

28- Toprak Sigorta A.Þ.

29- Türk Nippon Sigorta A.Þ. 

30- Yapý Kredi Sigorta A.Þ.

ve bunlarýn yetkili acentelarýdýr.

DDDDAAAASSSSKKKK
ZORUNLU ZORUNLU AMAAMA TTAKAN AKAN YOK !...YOK !...

ZORUNLU DEPREM SÝGORZORUNLU DEPREM SÝGORTTASIASI

Cahit NOMER
DASK Yön.Kur.Üyesi ve 

Milli Reasürans

Genel Müdürü

Milli Reasürans

Genel Müdürlük.
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MERKEZ / MAIN OFFICE

Hindi Baba 

1. Sokak Ýþkaya Ap.

Kat: 1 No: 2

DÝYARBAKIR - TURKEY

Tel: +90.412. 224 19 86

Fax: +90.412. 223 23 10

ÞUBE / BRANCH

Cinnah Cad. Kýrkpýnar Sok. No: 9/7

Çankaya / ANKARA - TURKEY

Tel: +90.312. 441 69 81

Fax: +90.312. 441 63 17

www.iskaya.com.tr
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BAYÝLER
ARANIYOR

YYEETTKKÝÝLL ÝÝ   TTEEMMSSÝÝLLCCÝÝ   

GGeelliirr  ppoottaannssiiyyeellii  ççookk  yyüükksseekk  bbiirr  iiþþ  tteekklliiffii::

KKiiþþiisseell  ppeerrffoorrmmaannssýýnnýýzzaa  vvee  bbuulluunndduuððuunnuuzz  bbööllggeeyyee  ggöörree  ddeeððiiþþeenn

aayyddaa  11  --  33 --  55 --  1100 MMÝÝLLYYAARR  TTLL vvee

üüzzeerriinnddee    kkaazzaannçç  iimmkkaannýý..  
ÝÝþþiinnii  BBeeððeennmmeeyyeennlleerree,,  ÝÝþþiiiinnii  ddeeððiiþþttiirrmmeekk  iisstteeyyeennlleerree

KKrriizz  mmaaððdduurruu  iiþþssiizzlleerree,,

ÝÝÞÞTTEE  FFIIRRSSAATT
MMüühheennddiiss,,  EEkkoonnoommiisstt,,  BBaannkkaaccýý,,  EEmmllaakkççýý,,  SSiiggoorrttaaccýý,,  

ÜÜnniivveerrssiittee  ÖÖððrreenncciissii,,  LLiissee  MMeezzuunnuu  nnee  iiþþ  yyaappmmýýþþ  oolluurrssaannýýzz  oolluunn,,  

nnee  iiþþ  yyaappýýyyoorrssaannýýzz  yyaappýýnn  mmeesslleeððiinn  ggeerreekklleerriinnii  yyeerriinnee  ggeettiirreecceekk,,  

ççeevvrreessiinnddee  ssaayyggýýnn  vvee  kkoonnuussuunnuunn  uuzzmmaannýý  oollaann  hheerrkkeessee  

YYeennii  bbiirr  iiþþ..
MMeevvccuutt  iiþþiinnddeenn  yyeetteerriinnccee  kkaazzaannçç  eellddee  eeddeemmeeyyeennlleerr;;  

EEmmllaakkççýýllaarr,,  SSiiggoorrttaaccýýllaarr,,  ÝÝþþççiilleerr,,  EEssnnaaffllaarr,,  BBaannkkaaccýýllaarr,,  ÖÖððrreettmmeennlleerr,,

EEkk  iiþþ  yyaappmmaakk  iisstteeyyeenn  hheerrkkeessee;;

ÝÝsstteerr  ppaarrtt--ttiimmee  iisstteerr  ttaamm  ggüünn  

GGaazzeetteemmiizz  iillee  yyaayyýýnnllaannaann  vvee  yyaayyýýnnllaannaaccaakk  

yyeennii    ddeerrggii  vvee  ddiiððeerr  ssüürreellii  yyaayyýýnnllaarr  iillee  

kkaattaalloogg  vvee  rreehhbbeerr  uuyygguullaammaallaarrýýmmýýzzýýnn  

ssaattýýþþ,,  ppaazzaarrllaammaa  vvee  rreekkllaamm  ffaaaalliiyyeettlleerrii,,  

bbuunnllaarrýýnn    ddaaððýýttýýmm  vvee  iissttiihhbbaarraatt  iiþþlleerriinnii üüssttlleenneecceekk;;  

TTÜÜRRKKÝÝYYEE  ggeenneelliinnddee

bbüüttüünn  iilllleerrddee,,  iillççeelleerrddee,,  bbeellddeelleerrddee

MMeettrrooppooll  BBööllggee  AAnnaa  BBaayyiilliikklleerrii,,    

ÞÞeehhiirr  BBööllggee  BBaayyiilliikklleerrii,,  

ÝÝllççee  BBööllggee  BBaayyiilliikklleerrii,,  

MMaahhaallllee  vvee//vveeyyaa  SSeemmtt  BBööllggee  BBaayyiilliikklleerrii  vvee  

SSeekkttöörr  TTeemmssiillccii  BBaayyiilliikklleerrii
ÝÝsstteerr  ooffiiss  oorrttaammýýnnddaa  iisstteerr  EEvv  ooffiiss  ssiisstteemmii  

ççeerrççeevveessiinnddee  ççaallýýþþaaccaakk,,  

kkeennddiinnee  bbaaððllýý  kkaaddrroossuunnuu  kkuurruupp  yyöönneetteecceekk,,  

YYEETTKKÝÝLLÝÝ  TTEEMMSSÝÝLLCCÝÝ  BBAAYYÝÝLLÝÝKKLLEERR
VVEERRÝÝLLEECCEEKKTTÝÝRR..

MMüürraaccaaaattllaarrýýnn  rreeffeerraannssllaarrýýyyllaa  bbiirrlliikkttee  

hhaazzýýrrllaannmmýýþþ  öözzggeeççmmiiþþlleerriiyyllee  

HHüüsseeyyiinn  RRaahhmmii  GGüürrppýýnnaarr  SSookk..  NNoo::44//33  

TTeeppee  AApptt..  ÇÇaannkkaayyaa  ––  AANNKKAARRAA  aaddrreessiinnee  

þþaahhsseenn  vveeyyaa  ppoossttaayyllaa  

vveeyyaa  mmeebbaa@@mmeebbaa..oorrgg  eemmaaiill  

aaddrreessiinnee  yyaappýýllmmaassýý  ggeerreekkmmeekktteeddiirr..

Detaylý bilgi için: ÞABAN KILINÇ Bayi Koordinatörü

TTeell  ::  00..331122..444422  5500  5500  FFaaxx::  00..331122..444422  0088  0088    

GGSSMM::  00..553322..221177  0022  2222    --  00..554466..772222  5511  0000  

wwwwww..mmeebbaa..oorrgg                                                        wwwwww..mmeemmlleekkeettiimm..ccoomm

TEMSÝLCÝ TELEFON FAKS YETKÝLÝ ADRES

 (312) 4423882

 (312) 4423883

 (312) 4482775

 (312) 4482776

 (312) 2667600

 (312) 2667252

 (232) 4639076

 (232) 4645646

 (312) 2601392

 (312) 2601245

 (312) 4178380

 (312) 4177682

 (312) 2405519

 (312) 2405520

 (312) 4680803

 (312) 4681950

 (312) 4671457

 (312) 4671458

 (312) 4381820

 (312) 4381821

 (312) 4405350

 (312) 4411919

 Hoþdere C. 82/5 

ÇANKAYA

YILDIZ  4414249  Hasan Sadri 

GERÇEK

 Turan Güneþ Blv. 

206. S. No: 1/9 

Y. AYRANCI  4381822  Mübeccel 

USTA

 Okan ERDEN, 

Cem KARAKAÞ

 Reþit Galip C. 

66/3 GOP

TUNALIHÝLMÝ  4676935  Sait 

SAÐLAM, 

 Tunalý Hilmi 

C.107/5 

REÞÝTGALÝP  (312) 4470090  4362477

 Tunalý Hilmi 

C.121/7 

NENEHATUN  (312) 4480140  4480142  Þükrü GÖKÇE  Nenehatun C. No: 

48/5 GOP

MERKEZ  4681958  Özcan 

YALÇINKAYA, 

 Esat C. 91/5 K. 

ESAT

KONUTKENT  2405518  Gürcan GÜR  Sevgi Sitesi 12/4 

KONUTKENT

K. ESAT  4172568  Çaðlayan 

KAVAKTAN

 Topçu Mah. 565 

S. 7/1 ETÝMESGUT

GOP  (312) 4460233  4464671  Mustafa 

Timuçin 

 Uður Mumcu C. 

101/7 GOP

ELVANKENT  2601526  Bülent 

KUNTER

 Yýlmaz 

SÜRMELÝ

 Üsküp C. 42/A 

ÇANKAYA

EGE B. TEM.  4633861  Yýldýz 

ÖÐÜNÇLÜ

 1471 S. NO: 21 

Kat 1 Daire 101 

ÇEVRE  (312) 4670276  4267785

 Ünsal DEMÝR  Simon Bolivar C. 

4. Basýn Sitesi B 

ÇAYYOLU  (312) 2408003  2401246  Hasan Tolga 

GÜNAY

 Yarenler Sitesi 33 

C. 674 S. 3 Bl. No: 

ÇANKAYA  (312) 4420787  4427226

 ÝLTER 

SUNGUR

 1. C. 35/2 

BAHÇELÝEVLER

BÝLKENT  2667252  Altan ERSÝN, 

H. Eylem 

 Bilkent 2 Park 

Sitesi B-1 Blok 

B.EVLER  (312) 2159013  2159013

 Karyaðdý S. 2/1 

A. AYRANCI

B. ESAT  4482776  Ekrem 

KAVUÞMUÞ

 Koza S. 154/10 

GOP

A. AYRANCI  4423882  Vural ÇETÝN

borsem EMLAK BORSASI
Ç a ð d a þ   O r g a n i z e   E m l a k   K u r u l u þ u

®



G
üvenli ve en az

riskle kazanç saðla-

mak isteyenlere yeni bir

alternatif sunan

GYO'larý, Türkiye'de

henüz yeni bir yatýrým

modelidir. Bu yüzden

pek az kiþi bu yatýrým

þekli hakkýnda yeterli bil-

giye sahip.

Türkiye'de

Gayrimenkul

Sektörü

Y
üzde 60'ý 35 yaþýn

altýnda olan 65 mily-

onluk nüfusuyla Türkiye,

geliþmekte olan ülkeler

arasýnda gelecek vaat

eden dinamik bir ülkedir.

Jeostratejik konumuyla

Avrupa, Orta Asya ve

Ortadoðu ülkeleri için

ekonomik açýdan önemli

bir eksen olan Türkiye,

son 20 yýlda ekonomisini

liberalleþtirmiþ ve dünya

ekonomisiyle ente-

grasyonda önemli

mesafeler kat etmiþtir. 

G
ayrimenkul,

Türkiye'de yatýrým

araçlarýnýn kýsýtlý olmasý-

na raðmen yatýrýmcýlar

açýsýndan uzun

zamandýr saðlam ve

popüler bir yatýrým aracý

olarak görülmektedir.

Yani ülkemiz

ekonomisinin lokomotif

sektörlerinden birisidir.

Gayrimenkule yatýrým,

ayný zamanda enflasyo-

na karþý bir kalkandýr.

1994 krizini de en çabuk

atlatan sektörlerden biri

olmuþtur. Günümüzde

yeni yatýrýmlar konut

sektöründeki yüksek

talebe odaklanmýþtýr.

T
ürkiye'deki gayrimen-

kul sektöründeki

yatýrýmcýlar, bireysel ve

kurumsal yatýrýmcýlar ile

Gayrimenkul Yatýrým

Ortaklýklarýdýr.

Türkiye'deki

Gayrimenkul

Yatýrým

Ortaklýðýnýn

Geliþimi

Ý
lk GYO 1996 yýlýnda

kurulmuþ ve 1997'de

de halka açýlmýþtýr.

1998'de düzenleme-

lerdeki bazý

temel deðiþiklik-

ler ile GYO'larýn

geliþimi hýz-

landý. Halen

Ýstanbul Menkul

Kýymetler

Borsasý'na kote

olan GYO lar

þunlardýr:Alarko,

Atakule, EGS,

Ýhlas, Ýþ, Nurol,

Osmanlý, Vakýf

ve Yapý Kredi

Koray ve halka

arz için bekle-

mekte olan yak-

laþýk on adet

GYO bulunmak-

tadýr.

G
ayrimenkul

sektörünün

talebi artan bir

sektör olmasý,

bu talebi

karþýlamak

üzere kurumsal serma-

yeye ihtiyaç duyulmasý

ve GYO'nýn küçük

yatýrýmcýlarýn küçük mik-

tarlar karþýlýðýnda da

olsa gayrimenkul yatýrýmý

yapabilmesini olanaklý

kýlmasý yeni GYO'nýn

sektöre girmesinde etkili

olmuþtur.

G
ünümüzde

geliþmiþ

ekonomilere sahip

ülkelerde bile hala

geliþme potansiyeli

taþýyan bir yatýrým þekli

olan GYO'lar,

Türkiye'deki geçmiþi

sadece 4-5 yýlý bulsa

da çok hýzlý bir geliþim

sürecindedir.

G
YO sektörü, 2

Aðustos 1999 tari-

hinde kurulan

"Gayrimenkul Yatýrým

Ortaklýklarý Derneði"

GYODER ile resmi bir

temsilciye kavuþmuþtur.

Sektörün geliþimini,

tanýtým ve temsilini

saðlamak, sektörde

kalite, kontrol ve eðitim

konularýnda standartlarý

oluþturmak ve korumak

amacýyla kurulan der-

nek, aktif olarak faali-

yetlerini sürdürmekte-

dir.

Gayrimenkul

Yatýrým

Ortaklýðý 

G
YO, Sermaye

Piyasasý Kurulu'nun

Seri: VI No: 11 sayýlý

tebliðinde düzenlen-

miþtir. Gayrimenkullere

ve gayrimenkullere day-

alý sermaye piyasasý

araçlarýna, gayrimenkul

projelerine, gayrimenkule

dayalý haklara ve serma-

ye piyasasý araçlarýna

yatýrým yapabilen, belirli

projeleri gerçekleþtirmek

üzere adi ortaklýk kura-

bilen sermaye piyasasý

kurumlarýdýr.

G
ayrimenkul Yatýrým

Ortaklýklarý, tüzel

kiþilik olarak kurumlar

vergisi ve gelir vergisi

stopajýndan istisna tutul-

muþlardýr. Bu ortaklýklar-

dan kar payý elde eden-

ler için 4369 sayýlý kanun

ile 01.01.1999 tarihinden

itibaren vergi muafiyeti

kaldýrýlmýþtýr.

K
ayýtlý sermaye içinde

ve bir lider giriþimci

öncülüðünde kurulan

GYO'lar kuruluþlarýný

takip eden 1 yýl içinde

sermayelerinin

%49'unu halka

açmak zorundadýr.

Maksimum kullanýla-

bilir kredi miktarý öz

sermayenin 2 katýdýr.

GYO'larýn kâr daðýt-

ma mecburiyetleri

GYO'lar, borsada halka

açýlarak topladýklarý kay-

naklarý biraraya getirirler,

bu sayede oluþturduklarý

yatýrým havuzu ile gayri-

menkul yatýrýmý yapar ve

elde ettikleri kazançlarý

ortaklarýna daðýtýrlar.

GYO'lar temel olarak

yatýrým projelerinin

gerçekleþtirilebilmesi

amacýyla bireysel ve

kurumsal tasarruflarý

biraraya getirerek, pro-

jeleri gerçekleþtirecek

giriþimcilere sermaye

piyasalarýndan fon

saðlama yolunu açarlar.

Halka açýk niteliklerinden

dolayý GYO'lar devletin

SPK ve borsa gibi

düzenleyici otoritelerinin

sürekli denetimi altýn-

dadýr.  

G
YO lar hakkýnda

detaylý bilgileri, bor-

sada iþlem görenler

baþta olmak üzere

sýrasýyla analiz edilecek,

yatýrýmcýlarýna ve ortak-

larýna neler kazandýr-

mýþlardýr, neler kaybettir-

miþlerdir. Performanslarý

nasýldýr.  Bu konularda

ve daha detaylý bilgileri

gelecek sayýlarýmýzda 

GAGAYRIMENKULYRIMENKUL YYAATIRIM ORTIRIM ORTTAKLIKLARIAKLIKLARI

GGYYOODDEERR  ÜÜYYEELLEERRÝÝNNÝÝNN  
TTEEMMSSÝÝLL  EETTTTÝÝÐÐÝÝ  KKUURRUULLUUÞÞLLAARR

GYO
YENÝ BÝR YENÝ BÝR 

GAGAYRIMENKULYRIMENKUL

YYAATIRIM TIRIM ALALTERNATERNATÝFÝ:TÝFÝ:
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bu sütunlarýmýzda

bulabileceksiniz.

yoktur. 

ABD'deki %90 kâr daðýt-

ma zorunluluðu ile

kýyaslandýðýnda

Türkiye'deki GYO'larýn

kazançlarýný þirkette

tutarak daha hýzlý

büyüme potansiyeli

olduðu görülmektedir.


